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O presente documento materializa a proposta de delimitacdo da
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) 02 do Nucleo Urbano de Caldas

de Aregos.

O aglomerado de Caldas de Aregos possui um conjunto de desafios
relevantes ligados ao dominio do turismo e da visitagao,
considerando, nomeadamente, o contexto territorial onde seinsere
(a relacdo com o rio Douro), os seus ativos culturais (as termas), o
desenho urbano e a morfologia do aglomerado, a sua histéria, os
sinais de degradacao no edificado, facto que reforca a necessidade
de desenvolver uma estratégia e um quadro programaticos de
acbes que permitam promover a sua projecao economica e

projecao urbanistica.

A proposta de delimitacdo de ARU apresentada encontra-se
prevista no artigo 13.° do Decreto-Lei n.c 307/2009, de 23 de
outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, ao qual
corresponde o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), e
incide num espaco urbano que justifica uma agdo de intervencdo
integrada e articulada em fungdo dos sinais de degradacdo que

alguns edificios, infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos

de utilizagéo coletiva vém enunciando ao longo dos anos, em
virtude de uma dindmica continua de despovoamento e

desertificacéo.

De acordo com o documento das Cidades 2020, desenvolvido pela
Direcdo Geral do Territério (DGT; 2015), “0 novo paradigma de
desenvolvimento da dimensdo urbana passa ainda  pelo
envolvimento e compromisso de uma multiplicidade de agentes/
atores, levando a que as intervencées possuam um enfoque que
ultrapassa exclusivamente a dimenséo fisica do espaco urbano,
integrando, com efeito, outros designios como o desenvolvimento
economico, a inclusdo, a educagdo e a participagdo dos atores,

afirmando um projeto de cidade/ vila de base coletiva’.

A definicdo de uma estratégia de intervengdo programada para os
espagos com valor histérico, intimamente ligados a identidade
local, portadores de valor arquitetonico e urbanistico e possuidores
de uma imagem, que manifestamente marca o sentido de pertenga
da populagdo local, afirma-se essencial para conduzir o
aglomerado de Caldas de Aregos a patamares de qualificacdo

urbanistica e de projecdo do seu tecido econémico.
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Neste contexto, é importante referir que a Camara Municipal de
Resende, ap6s a aprovacao da presente delimitacdo, possui um
prazo total de trés anos para aprovar a sua Operacdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU), conforme previsto no artigo 15.° do
RJRU, prazo findo o qual a respetiva delimitagcdo da ARU caducara,

perdendo a sua eficacia e validade juridica.

Nos capitulos seguintes serdo apresentados os elementos que
compde a designada “memobria descritiva e justificativa”, os
“critérios subjacentes a delimitacdo” e os respetivos “objetivos
estratégicos a prosseguir”, conforme previstonon.°2 do art.c 13 do

RJRU.
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O concelho de Resende esta integrado na regido Norte do pais
(NUTS ) e inserido na sub-regido do Tamega e Sousa (NUT Ill), que
é composta, para além de Resende, pelos concelhos de Amarante,
Baido, Castelo de Paiva, Celorico de Baixo, Cinfaes, Felgueiras,

Lousada, Marco de Canaveses, Pacos de Ferreira e Penafiel.

Comuma area de 123 km?, Resende é um dos municipios de menor
dimensao do conjunto dos onze municipios que integram a sub-
regido, tendo por base o seu reduzido efetivo populacional (11.364,
em 2011), um territorio de baixa densidade (92,1 habitantes/ km?) -

0 segundo menos densamente povoado na sub-regido.

Resende localiza-se na margem esquerda do rio Douro, com o qual
estabelece o seu limite mais a Norte, sendo ainda confinado pelo
concelho de Castro Daire (Sul), Lamego (Nascente) e pelo Concelho

de Cinfédes (Poente).

O concelho é atualmente composto (apds o processo de

reorganizacdo administrativa) por 11 freguesias: A Unido de

Freguesias de Anreade e Sdo Romdo de Aregos, com sede em
Anreade; Unido de Freguesias de Felgueiras e Feirdo, com sede em
Felgueiras; Unido de Freguesias de Freigil e Miomdaes, com sede em
Freigil; Unido de Freguesias de Ovadas e Panchorra, com sede em
Ovadas; Freguesia de Barro; Freguesia de Carquere; Freguesia de
Paus; Freguesia de Resende; Freguesia de S. Cipriano; Freguesia de

S. Joéo de Fontoura; Freguesia de Sdo Martinho de Mouros.

Inserido parcialmente na Regido Demarcada do Douro (RDD),
Resende carateriza-se pela presenca abundante de elementos

naturais de elevado valor.

A Serra de Montemuro, sitio classificado de interesse comunitario e
integrado na Rede Natura 2000 (diretiva habitats), ocupa mais de
metade da area do concelho e constitui-se como um importante
acervo de biodiversidade, afirmando-se como um dos principais

ativos ambientais do territorio.
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Figura 1| Enquadramento do concelho no pais, na regido (NUTII) e na sub-regido (NUTII)
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De acordo com os Ultimos dados censitarios (2001), Resende conta
com efetivo populacional de 11.370 habitantes. Com um indice de
envelhecimento de 145,3 e uma idade média de 42,5, Resende é o
concelho mais envelhecido de toda a sub-regido de Tamega e

Sousa (com uma média de 82,3).

Também em matéria de educacéo a situacdo concelhia, quando
comparada com os municipios da sua envolvente territorial, €
indicativa de alguma fragilidade. Destaque para os elevados niveis
de analfabetismos que, apesar dos assinaldveis progressos,
verificados nas Ultimas décadas (entre 1981 e 2011. passou de
332% para 13,6%), em 2011, situava-se ainda acima dos
referenciais regionais (6,3% Tamega e Sousa; 5,0% Norte) e

nacionais (5,2%,.

Aideia de que estamos na presenga de um concelho com algumas
fragilidades do ponto de vista social e econdmico é refor¢ada pela

leitura do indicador de poder de compra que coloca Resende, como

o segundo com menor indice da sub-regido, apenas suplantado por

Cinfaes.

A crise econdmica veio agudizar a quebra de atividade econdmica
nos principais setores produtivos do concelho, traduzindo-se, de
forma direta, no aumento do desemprego. De acordo com dados
do IEFP, em setembro de 2015, havia mais 414 desempregados do
que em 2011, um aumento de 80%, muito significativo, sobretudo
considerando que Resende apresentava, em 2011, a taxa de

atividade mais baixa da regido.

O sector dos servigos assume uma grande relevancia da dinamica
econdmica concelhia, absorvendo 39% do emprego gerado no
concelho. Também o comércio e a construcdo tém também um
peso importante, sendo cada um destes setores responsaveis por

14% do emprego gerado no concelho.

O solo rural ocupa a maior proporc¢do do territério concelhio, o que
faz de Resende um concelho que reline boas condicbes para as
atividades agricolas. Em 2011, o sector da agricultura, absorvia
cerca de 18% do emprego gerado no concelho, valor
significativamente mais elevado que o verificado a escala da sub-

regido onde se insere (3%).
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Mesmo com uma reduzida taxa de atividade (40,5 em 2011), o
tecido produtivo concelhio ndo é capaz de empregar grande parte
da sua populagdo ativa residente, pelo que Resende assume-se
como um emissor liquido de mao-de-obra, com fluxos migratorios

casa/trabalho bem evidentes (901 saidas, contra 327 entradas).

Aevolucado do parque habitacional de Resende é menos expressiva,
comparativamente com a evolugdo dos municipios da zona do
Sousa que, sujeitos a processos de expansdo urbana, pela
proximidade a Area Metropolitana do Porto (AMP), registaram

dinamicas de crescimento com bastante expressao.

Resende apresenta, portanto, o parque edificado mais envelhecido
da sub-regido regido, que se traduz no elevado valor do indice de
envelhecimento dos edificios verificado para o concelho. (220,2

face a média da Regido de 116,7.).

O parque habitacional de Resende carateriza-se ainda por algumas
fragilidades estruturais que decorrem essencialmente da
antiguidade e estado de conservagdo dos edificios. De acordo com
os Censos de 2011, 2376 edificios (34,5%) apresentavam
necessidade de reparacdo e 69 edificios (1%) encontravam-se

muito degradados.

Também no que concerne a situagao de ocupagéo dos alojamentos
familiares classicos, os dados sdo indicativos de uma dinamica
imobiliaria vulneravel. Na ultima década censitaria, registou-se um
aumento de 25% dos alojamentos de uso sazonal (+495) e de 15%
dos alojamentos vagos (+112), o que sugere a intensificacdo do

abandono do parque habitacional.

O territorio da ARU 02 de Caldas de Aregos ¢ partilhado por duas
freguesias: a Unido de Freguesias de Anreade e Sdo Roméo de

Aregos e a Unido de Freguesias de Freigil e Miomaes.

Estas freguesias concentram cerca de 20% da populagdo residente
do concelho e nas Ultimas duas décadas registaram uma quebra da
sua populacdo residente, (-6% na UF de Anreade e Sdo Roméo de

Aregos; -18% na UF de Freigil e Miomaes).

No seu conjunto a UF de Anreade e S&o Roméo de Aregos e a UF de
Freigil e Miomdes configuram uma parte do territério que se
destaca no contexto do concelho como das mais debilitadas no
que diz respeito ao estado de conservagao do edificado. De acordo
com os dados censitarios (2011), 573 dos 1462 edificios existentes

no conjunto destas duas freguesias apresentavam, em 2011,
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necessidades de reparacdo, dos quais 20 deles encontravam-se

mesmo num estado muito degradado.

O aglomerado de Caldas de Aregos é conhecido pelos seus espagos
termais, um dos mais famosos da regido Norte. A frente ribeirinha
de Caldas de Aregos encontra-se apetrechada com um cais
turistico-fluvial devidamente equipado, reunindo condigdes muito
favoraveis para a pratica de desportos nauticos e para o turismo
fluvial. O cais tem condigdes para a acostagem de qualquer tipo de

barcos ou cruzeiros, que sobem e descem o rio Douro.

N&o obstante, & necessario promover uma agado integrada sobre o
tecido edificado (publico e privado), no sentido de fomentar a
atratividade de novas estabelecimentos empresariais, sobretudo
de hotelaria qualificada, e de novos residentes que contribuam

para o fomento de uma vivéncia urbana mais dindmica e ativa.

Quadro 1| Grandes nimeros

Densidade
populacional 236,5 92,1 93,4 73,2
(hab/km2)

Populagéo

residente (2011) 433.146 11.339 1471 790

Variagdo da
populagéo
residente
(1991-2011)

8% -17% -6% -18%

indice de

. 82,2 143, 109,9 2875
envelhecimento

No edificios 157.202 6.886 918 544

Variagdo do n.°
de edificios 34% 6% 37% 11%
(1991-2011)

Ne de

. 195415 7.434 985 564
Alojamentos

Variagdo do
numero de
alojamentos

(1991-2011)

44% 11% 21% 11%

Fonte: INE
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Figura 2 | Enquadramento da ARU 02 no concelho de Resende

Concelho de Resende UF de Freigil e Miomaes ARU 02 de Caldas de
UF de Anreade e S. Romao Aregos
de Aregos
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Delimitacao e caraterizacdo da ARU 02 do Nucleo
Urbano de Caldas de Aregos
CRITERIOS DE DELIMITACAO

Os critérios utilizados para a delimitacdo da ARU 02 do Nucleo
Urbano de Caldas de Aregos possuem um ambito alargado e
materializam aspetos de ordem humana e fisica e de natureza
material e imaterial, procurando definir uma unidade urbana
homogénea, respeitando a sua histéria e procurando afirmar uma

estratégia para o futuro.

Importa destacar que o perimetro em questdo corresponde a uma
unidade urbana a qual se encontra, grosso modo, estabelecida no

Plano Diretor Municipal (PDM).

A leitura fina da geografia do aglomerado de Caldas de Aregos e
respetivo territorio envolvente permite afirmar a assertividade dos
limites apresentados pelo grau de homogeneidade que o perimetro
em questdo apresenta, integrando a parte urbana mais
consolidada do nlcleo urbano e algumas areas em vias de

consolidagdo, para além de alguns espacgos expectantes ou vazios

urbanos nos quais recaem algumas intencdes de desenvolvimento

urbanistico que se pretendem implementar no futuro.

Figura 3 | Cais turistico fluvial de Caldas de Aregos

Fonte: Camara Municipal de Resende
Cumulativamente, verifica-se que o perimetro a que corresponde a
ARU 02 de Caldas de Aregos integra as fungdes fundamentais do
aglomerado, em particular os principais equipamentos coletivos
comosdo astermas e o cais turistico fluvial, bem como os principais
eixos de localizacdo dos estabelecimentos comerciais, de
restauracao e servicos (posto de turismo e de CTT), que marcam a

respetiva centralidade.
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No que respeita a dimensdo ligada com os valores arquitetonicos e
culturais o perimetro integra ainda os principais ativos
nomeadamente a capela de Santa Luzia, também conhecida como

capela de Santa Maria Madalena.

Figura 4 | Posto de turismo e de CTT de Caldas de Aregos

Fonte: Camara Municipal de Resende
A proposta de delimitagdo integra varios elementos urbanos que
revelam necessidade de ser intervencionados, tendo em vista
potenciar os ativos histéricos e culturais de Caldas de Aregos,

promovendo a qualidade de vida da populacéo local, através de

uma intervencdo integrada no edificado (privado e publico) e no
espago publico, potenciado a sua projecdo para patamares de
maior atratividade, potenciando os dominios do turismo e da
visitacdo, que se afirmam como fundamentais para a promogao do

aglomerado no contexto da regido Norte.

De destacar que o aglomerado de Caldas de Aregos possui uma
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), definida em
sede de Plano Diretor Municipal, com uma éarea de cerca de 36

hectares (area superior a ARU que possui 22 hectares).

Com efeito, esta unidade tem por objetivo “assequrar a
recuperacdo do nucleo urbano mais antigo e a integrar novos usos
de habitacéo e servicos, turismo residencial e renovacdo e
equipamentos, assegurando o equilibrio urbano, ambiental e
paisagistico do conjunto e, corresponde a drea a sujeitar a plano de

urbaniza¢do” (Relatorio de diagnostico do PDM de Resende; 2009).

A delimitagdo da ARU 02 do Nucleo Urbano de Caldas de Aregos

possui os limites territoriais que se apresentam na planta seguinte.
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Figura 5| Delimitacdo territorial do perimetro da ARU 02 do Nucleo de Caldas de Aregos
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DINAMICA DEMOGRAFICA

A ARU 02 do nucleo urbano de Caldas de Aregos possui uma area
total de 22 hectares e uma densidade populacional de 6 habitantes

por unidade de hectare.

Do ponto de vista demografico a ARU 02 possui 130 residentes, de
acordo com dados relativos a BGRI do INE, de 2011, ao qual
corresponde apenas 1% da populacado residente no concelho e 6%

da populagdo das freguesias onde se insere.

O territério da ARU 02 encontra-se repartido entre duas freguesias
distintas: Unido de Freguesias de Anreade e Sdo Romédo de Aregos
e Unido de Freguesias de Freigil e Anreade. Ambas as Unides de
Freguesias, no periodo de 1991-2011, revelaram uma dinamica de

perda demografica (-6% e -18%, respetivamente).

Entre os momentos de 2001 e 2011 verificou-se uma dindmica de
decréscimo da populacgéo residente no territorio da ARU 02, de
cerca de -8%. No periodo de 1991-2011 a dinamica de regressao
demografica foi mais expressiva, tendo a populagdo decrescido
cerca de -37%. No conjunto dos dois periodos censitarios (1991-
2011) a populagéo residente no aglomerado de Caldas de Aregos

decresceu quase metade (-42%),.

Esta dindamica pode-se justificar, de certa forma, pela polarizagdo
exercida pelo aglomerado de Resende que, ao longo dos referidos
momentos, atraiu e captou um quantitativo expressivo de
populacdo residente, que em momentos anteriores, residiam em
outros locais do concelho; por outro lado, pela dinamica de
migracdo externa que se constatou na maior parte dos territérios
do interior para as areas mais dinamicas do litoral e para os polos
metropolitanos. Do ponto de vista interno, a quebra da dinamica
turistica e de visitacdo que caraterizaram este territério, em
décadas anteriores, associado ao turismo termal, afirma-se como o

principal fator de regressdo demogréfica.

Quadro 2 | Populagéo residente (1991-2001-2011)

Caldas de Aregos
(ARU_02)

Fonte: INE
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Quadro 3 | Familias (1991-2001-2011)

Caldas de Aregos
(ARU_02)

Fonte: INE
No que se refere as familias verificou-se uma dinamica semelhante
- perda de -2% - valor alinhado com a dinamica do concelho de

Resende (-2%).

Jano que se refere aos estratos etéarios verifica-se que a populagdo
comidade inferiora 14 anos é de 9% e a populagdo com idade igual
ou superior a 65 anos corresponde a de 25%, dinamica que
demonstra a necessidade de promover uma politica direcionada
para a coesdo social, captacdo de populagdo residente e de
investimento para o territério de Caldas de Aregos, aproveitando os

ativos urbanisticos e patrimoniais existentes que se constituem

como uma forte alavanca ligada ao cluster do turismo e da

visitacao.

Do ponto de vista do grau de habilitagdes literarias constata-se que
uma parte significativa da populagdo residente (61%) possui o
terceiro ciclo do ensino basico completo, valor alinhado com o
referencial do concelho de Resende (59%) e abaixo do referencial

da NUT Il do Tamega e Sousa (64%).

Relativamente ao ensino superior constata-se que cerca de 7% da
populacdo residente na ARU 02 possui os estudos superiores
concluidos, valor ligeiramente acima do referencial do concelho de
Resende em que apenas 4% da populagdo residente possui o

ensino superior completo.

Aproveitando as oportunidades de desenvolvimento turistico que o
aglomerado possui, nomeadamente ligado ao espago termal
existente (onde se pode prevenir e curar doengas ortopédicas,
doencas de reumatismo, doencas das vias respiratorias, sinusites e
doencas da pele), assiste-se a um conjunto de oportunidades
significativas neste territdrio em termos de captacgdo e fixacdo de
recursos humanos qualificados que poderédo inovar e recriar a

identidade e a vida urbana do aglomerado, a semelhanca do
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passado, em plena relacdo com as restantes potencialidades que
este oferece, desde logo, pela sua relagdo e simbiose com o rio
Douro e o conjunto de atividades que ai se desenvolvem (nautica

de recreio e desportos nauticos, por exemplo).

Grafico 1| Populagao residente por estratos etarios

65 anos ou

mais

25-64 anos

14-24 anos

0-13 anof

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Fonte: INE

DINAMICA URBANISTICA

Ao nivel do dominio do edificado constata-se que o territério da
ARU 02 possui 117 edificios, a que corresponde uma densidade de
cerca de 5,3 edificios por unidade de hectare. Os edificios, no

periodo compreendido entre 2001 e 2011, sofreram um

crescimento de cerca de 44%, valor superior ao constatado no

concelho de Resende (6%).

Ndo obstante, é importante sublinhar que no periodo censitario

1991-2011 os edificios sofreram um decréscimo vincado (-46%).

Quadro 4 | Edificios (1991-2001-2011)

Caldas de
Aregos 117 -46% 44%
(ARU_02)

Fonte: INE
A analise mais fina de dados relativos a BGRI do INE (2011) permite
constatar que a esmagadora dos edificios (91%) existentes neste

perimetro sdo destinados ao uso exclusivamente residencial,
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seguido do uso principalmente residencial (7%) e o uso

principalmente ndo residencial (2%).

Do ponto de vista de estrutura, constata-se que a maioria dos
edificios possui um a dois pisos (79%), seguido dos edificios

compostos por trés a quatro pisos (17%),.

Em termos de evolugdo do edificado constata-se que o periodo
mais relevante em termos de dinamica de edificagao foi a primeira
parte do Século XX, particularmente as décadas de 1910 e 1920,
com cerca de 42%, facto que demonstra a peso historico e

patrimonial que o aglomerado possui em termos urbanos.

Para este crescimento contribuiu a construcdo da linha de comboio
(1879), da estrada (1929) e a construgdo de novos hotéis, a par das
proprias Termas de Aregos que, nos anos 40, chegaram a ser
frequentadas por mais de 2.000 banhistas, somente na época

estival (Junho a Outubro).

Entretanto, na segunda parte do século XX, com as cheias do Douro
(1962) e a construcdo da barragem do Carrapatelo (1966)
constatou-se uma quebra assinalavel da dinamica das Termas de

Aregos.

Com efeito, o fecho das comportas (1971) fez subir o nivel médio
das aguas do rio o que se traduziu na inundagao dos balnearios do
complexo termal, os quais acabaram por ficar submersos
definitivamente, nunca tendo o aglomerado recuperado a
dindmica de atratividade que o caraterizou em momentos

anteriores.

Figura 6 | Vista geral do aglomerado de Caldas de Aregos

Vista geral-CALDAS D'AREGOS

Fonte: Monumentos desaparecidos Blogspot
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Figura 7 | Balneario e hotel do parque de Caldas de Aregos

+ Caldas de Arégos. ~ ~ Balneario o Hotel do Parque

Figura 8 | Antigas Termas de Caldas de Aregos soterradas

Fonte: Monumentos desaparecidos Blogspot

Com este conjunto de acontecimentos assistiu-se a uma quebra
assinalavel da dinamica urbanistica no aglomerado de Caldas de
Aregos, tendo, desde os anos 80, sido construidos apenas 25% do
tecido urbano existente, valor bastante aquém de outros polos
urbanos cuja dinamica urbanistica, de maior expressao, foi a tltima

parte do século XX.

Grafico 2 | Evolugao do edificado por década de construgéo

49

12
0 . | J
p—
| 6/. \.

9
4 | 6
O
Antes de De 1919 De 1946 De 1961 De 1971 De 1981 De 1991 De 1996 De 2001 De 2006
1919 al1945 al960 al970 al1980 al990 al995 A2000 A2005 A2011

Fonte: INE
No que respeita ao estado de conservacao, e considerando dados
referentes a escala da subseccédo estatistica, do INE,do ano de 2011,

constata-se o seguinte quadro:
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o 27% dos edificios ndo possuem necessidades de

reparacao;
o T1% dos edificios possuem necessidades de reparagao;
o 1% dos edificios encontram-se muito degradados.

Especificamente no que se reporta aos edificios que “possuem
necessidades de reparagdo” (71%), constata-se que:
o 41% necessitam de pequenas reparagdes;
o 24% necessitam de médias reparacdes;
o 6% necessitam de grandes reparacdes.
Grafico 3| Estado de conservacao do edificado na ARU 02 de Caldas de Aregos
Muito

degradado
1,71%

Sem
necessidade de
reparagao
27,35%

Pequenas
reparages
41%

Com

Fonte: INE

Conforme é possivel aferir através da analise do gréafico abaixo, o
estado de conservagao dos edificios na ARU 02 de Resende revela
maior caréncia de intervencao face ao referencial médio do pais, da
regido e sub-regido onde se insere, sendo, no caso, dos edificios
“com necessidade de reparagdo” uma diferenca de cerca de 42

pontos percentuais.

Gréfico 4 | Estado de conservacédo do edificado nas escalas superiores de
analise

33%

66%

69%

PORTUGAL NORTE TAMEGA  Resende (CC) Anreade (FR) Miomaes (FR)

B Sem necessidade de reparagao m Com necessidade de reparagéo
W Muito degradado

Fonte: INE
No que se refere aos alojamentos verifica-se que no ndcleo urbano
de Caldas de Aregos existem 158 alojamentos, ao qual equivale

uma densidade de 7,2 alojamentos por unidade de hectare.
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Entre os momentos censitarios de 2001 e 2011 os alojamentos
cresceram na ordem dos 40%, ao contrario do periodo censitario
anterior (1991-2001) em que se assistiu a um decréscimo
significativo do nUmero de alojamentos - cerca de 29%. Esta
diminuicdo poder-se-d4 dever a um impulso da dinamica de

regeneracdo do edificado existente.

Destacar ainda que deste conjunto de alojamentos cerca de

metade se encontra ocupado e o restante vago.

Quadro 5 | Alojamentos (1991-2001-2011)

Caldas de
Aregos 158 -29% 40%
(ARU_02)

Fonte: INE

DINAMICA DO TECIDO PRODUTIVO

O necessario reforco das dimensdes de coesdo, competitividade e
sustentabilidade no concelho de Resende, depende, em grande
parte, de um esforco de recapacitacdo das suas estruturas
economicas, dotando-as das condi¢cbes necessarias para
responder afirmativamente aos novos desafios e aos novos
padrées de organizagdo da vida social e urbana que se vém

impondo na regido.

O desenvolvimento sustentado do concelho reside, em boa parte,
na capacidade que o seu tecido econdémico local possui para
capitalizar os proveitos que resultam das potencialidades
endogenas do concelho e de promover o didlogo entre os seus
espagos urbanos e rurais, incorporando todo o potencial disperso

no territério.

A qualificagdo das estruturas econémicas existentes no concelho é
um fator fundamental no esforgo de diversificagdo base econdémica
do concelho e robustece a dimensdo polifuncional do tecido
urbano e contribui para consolidacdo de multiplas centralidades
no concelho.

A atratividade dos principais polos do concelho, em particular a sua

capacidade de fixar massa critica e incubar iniciativas
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empreendedoras, é essencial na projecdo do concelho, tendo em
vista reduzir a wvulnerabilidade do tecido empresarial aos

fendmenos de deslocalizagdo dos setores produtivos.

A adequada articulagdo das diferentes areas funcionais do
concelho éfulcral para o desenvolvimento econdmico e de geracédo
de postos de trabalho. Neste quadro, a reconversdo funcional e
revitalizacado do tecido empresarial no nucleo urbano de Caldas de
Aregos é um processo que ndo dispensa a compreensdo da sua

situagdo atual, no contexto concelho e da regido onde se insere.

Ao contrario de que sucede em outros municipios da regido, a
relativa contengdo da expanséo urbana conservou grande parte do
pendor rural do concelho de Resende, mantendo o fator da
centralidade como determinante na organizagdo espacial do
tecido econdmico concelhio. Por esse motivo, parte substancial do
tecido econdmico existente no concelho encontra-se localizado,
essencialmente, em torno do centro urbano da sede do concelho -
aVila de Resende. O restante tecido comercial encontra-se disperso
pelo territério concelhio gravitando sobretudo em torno dos
povoamentos de menor dimensdo como é o caso de Caldas de

Aregos.

O nucleo urbano de Caldas de Aregos possui um nimero reduzido
de estabelecimentos comerciais, mas apresenta uma dinamica
turistica interessante com potencial. O seu carater pitoresco,
resulta essencialmente da combinagdo harmoniosa de uma frente
ribeirinha de grande beleza, com um pequeno aglomerado urbano
que se desenvolve ao longo da encosta, tornando Caldas de Aregos

como um aglomerado com potencial turistico.

Figura 9| Vista geral do nuicleo urbano de Caldas de Aregos atualmente

As Termas sao a principal atividade do nucleo urbano de Caldas de
Aregos e dos mais importantes fatores de atragdo de visitantes e

turistas. Esta unidade termal é um dos espacos termais mais
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reconhecidos na regido Norte do pais. O espaco do balneario
Rainha D. Mafalda foi integralmente contruido na década de 90 e
encontra-se  atualmente apetrechado com equipamentos
modernos e possibilitam aos utentes beneficiar das

potencialidades curativas das aguas.

Figura 10 | Balneédrio de Rainha D. Mafalda - Termas de Aregos

O nucleo urbano das Caldas de Aregos localiza-se na parte baixa do
concelho, sendo a porta de entrada no municipio pelo rio. Caldas
de Aregos possui um cais fluvial, devidamente equipado, e uma
embarcacao denominada “Barca de Aregos”, que faz a ligagdo entre
margem direita (Estacdo de Aregos, no concelho de Baido) e

margem e esquerda (Caldas de Aregos em Resende) do Douro,

realiza também passeios no Douro, nos quais é possivel contemplar

toda a beleza cénica das paisagens durienses.

A natureza das atividades econdmicas existentes esta fortemente
relacionada com a dinamica turistica incutida pela presenca das
Termas de Aregos e da frente ribeirinha, consistindo
essencialmente em unidades empresarias que operam no ramo da
hotelaria e restauracdo. Igualmente importante é a presenca de
servicos de interesse geral a populagdo com € o caso da estagdo de
correios que contribui para manutencédo do afluxo de pessoas a

este espaco.

Também no plano imaterial, o municipio, através da promogéo de
festas e romarias alusivas aos costumes e tradigdes concelhias, tem
também procurado animar as dinamicas no nucleo urbano de
Caldas de Aregos. A Festa das Cavacas é disso um exemplo e pese
embora o seu carater sazonal esta iniciativa que pretende valorizar
a “cavaca”, um dos simbolos da docaria tradicional do concelho,
atrai visitantes para as Caldas de Aregos dinamizando também o

tecido econdmico local.

Com um acesso ao rio facilitado pela existéncia de um cais turistico-

fluvial devidamente apetrechado, a zona ribeirinha de caldas de
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Aregos reline as condi¢des ideais para a organizagdo de diversas
atividades de rio. Caldas de Aregos tem sido palco de inUmeras
competicdes de diversas modalidades do desporto nautico, como
a vela, o remo, o jet-ski e a motonautica, atraindo centenas de
visitantes e espetadores que se concentra nas margens do rio para
assistir ao espetaculo, o que vem colocar Caldas de Aregos como

um grande destino nautico no norte do pais.

Figura 11| Atividades Nauticas em Caldas de Aregos

REFUNCIONALIZACAO DO TECIDO EMPRESARIAL LOCAL

O setor do turismo assume-se como uma alavanca essencial na
afirmagdo economia de Caldas de Aregos. A qualificaco da oferta
turistica que respeite os valores naturais e valorize o patriménio
natural e cultural concelho, constitui um elemento central de
estratégia de desenvolvimento urbano promotora da necessaria

complementaridade entre o sistema urbano e o sistema natural.

Para além do Rio Douro, que oferece excelentes condicdes de
navegabilidade, o nucleo urbano de Caldas de Aregos é
atravessado pela EN222, a denominada estrada roméntica que liga
Gaia a Foz Cba, na qual, ao longo do seu trajeto, pode ser

comtemplada toda a riqueza paisagistica envolvente.

A afirmacéo de um nucleo urbano de Caldas de Aregos qualificado
e atrativo coloca o concelho de Resende em excelentes condicdes
de tirar partido deste auténtico corredor turistico formado pelo rio
Douro e pela EN222 e, por conseguinte, capacitado para beneficiar
dos proveitos resultantes do novo perfil de turismo que, assente na
procura da autenticidade e dos valores naturais, comega a vingar

em toda a regido.

Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) 02 do Nucleo Urbano de Caldas de Aregos PAG 24 /40



A qualificacdo e valorizagdo da zona ribeirinha apresenta-se como
crucial a afirmagédo econémica do aglomerado. A qualificacdo do
tecido urbano degradado (espaco publico e edificado), é também,
fundamental para garantir a manutengdo dos niveis de
atratividade, sem os quais ndo se garantem as condi¢bes
necessarias a viabilizacdo de futuros investimentos na esfera

privada.

PATRIMONIO MATERIAL

No que se refere ao patrimoénio a ARU 02 de Caldas de Aregos, de
acordo com a carta de referente a localizagao dos ativos culturais
do concelho de Resende (2009), desenvolvida no ambito do
processo de reviséo do respetivo PDM, localizam-se, neste
territdrio, alguns ativos culturais, sendo de destacar na tipologia
“lgrejas” a Capela de Santa Luzia, também conhecida por Capela de

Santa Maria Madalena.

Figura 12 | Capela de Santa Luzia

Na planta seguinte é possivel aferir a localizagédo da referida capela

no contexto da ARU 02 de Caldas de Aregos.
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Figura 13 | Principais elementos patrimoniais da ARU 02 do Nucleo Urbano de Caldas de Aregos
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Figura 14 | Subseccdes (INE) utilizadas no ambito da caraterizagéo territorial efetuada

Legenda
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Analise SWOT

PONTOS FORTES PONTOS FRACOS

= Histéria e identidade do aglomerado de Caldas de Aregos; = Regressdo demogréfica;

= Presenca de infraestruturas e equipamentos de desenvolvimento turistico = Falta de recursos humanos especializados na area do turismo e restauragao;

(termas e cais fluvial turistico); . . )
= Tecido produtivo local atomizado;

= Relacdo direta com o rio Douro (e 0 seu peso na estratégia do Norte 2020); . ) .
¢ ( P & ) = Auséncia de oferta hoteleira qualificada;

= Presenga de ativos culturais e patrimoniais (acervo historico); - Esdodecansavacie doediicad

= Caldas de Aregos enquanto “porta de entrada” no concelho de Resende; . . .
= Perda defuncdes urbanas (equipamentos e servicos);

= Possibilidade de integrar os produtos do turismo de natureza, cultural e fluvial

. =  Fraca dinamica do mercado de arrendamento;
no mesmo nucleo urbano;

= Plano Diretor Municipal (PDM) encontra-se revisto e detém quadro de Niveis de acessibilidade a0s polos urbanos envolventes (A24).

orientacdes para a promogcdo da reabilitacdo urbana.

OPORTUNIDADES AMEACAS

» Insercdo na Regido Demarcada do Douro (RDD); = Despovoamento progressivo;
» Integragédo da Rota do Romanico; = Degradagéo continua do tecido edificado;
* Proximidade a Area Metropolitana do Porto (AMP); = Aumento da concorréncia externa na area do turismo termal e de natureza.

= Existéncia de cais que permite acolher as embarcacdes fluvio-turisticas que
percorrem o canal do Douro;

= Portugal 2020 e instrumentos financeiros para a reabilitacdo urbana.
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A estratégia de reabilitacdo da ARU 02 do Nucleo Urbano de Caldas
de Aregos possui uma abordagem ancorada num conjunto de
instrumentos e documentos de indole estratégico e programatico
que formalizam as grandes op¢des de desenvolvimento urbano do

municipio em articulagao com a NUT Il e lll onde se insere.

Com efeito, a estratégia de reabilitagdo e objetivos encontram-se
integrados com as opcdes de desenvolvimentos previstas nos
seguintes documentos:

o Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) do

Norte;

o Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial (EIDT)

do Tamega e Sousa;
o Estratégia de Desenvolvimento do Douro Sul;
o Plano Diretor Municipal (PDM) de Resende.

Partindo deste conjunto de opgdes estratégicas que se interligam e
cruzam, com o territorio em andlise, foi possivel definir e

estabelecer, de forma coerente e firme, um objetivo estratégico (OE)

central o qual se desdobra em multiplos objetivos especificos

(O.Esp) para a reabilitacéo urbana.

Para além do conjunto de instrumentos foram ainda considerados,
como nédo poderia deixar de ser, alguns principios gerais de
reabilitacdo urbana, definidos no art.c 4 do RJRU, nomeadamente
0s que se encontram relacionados com o “principio da
sustentabilidade”, “principio da solidariedade intergeracional”,

“principio da integracao”, “principio da protegdo do existente” e o

“principio da equidade”.

Neste contexto, definiu-se como objetivo estratégico para a ARU 02
do Nucleo Urbano de Caldas de Aregos “PROMOVER A REABILITAGAO DO
EDIFICADO (PUBLICO E PRIVADO) E DO ESPACO PUBLICO ESTIMULANDO A

DINAMICA ECONOMICA DO TECIDO PRODUTIVO LOCAL E A COESAO TERRITORIAL”.

A partir deste objetivo estratégico, foram definidos alguns objetivos
especificos possuidores de uma ténica que ultrapassa a dimensao
fisica e material, integrando-se com a componente social e
econdmica (a ética imaterial), enquanto faces da mesma moeda e
dimensodes que tém necessariamente que caminhar lado a lado, no
sentido de afirmar uma realidade urbana mais sustentavel, coesa e

inclusiva.
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Conforme fica demonstrado pelo diagnostico efetuado, pela
analise de documentos, pelo trabalho de campo, pelas reunides
efetuadas com o executivo municipal e respetivos dirigentes, bem
como através do processo de auscultagdo efetuado, junto dos
atores relevantes do territério, a grande ambicdo passa por
promover acdes de materializem alteracdes no plano urbanistico,
econémico e social, promovendo a atragao de novos residentes,
investidores, empresas e funcdes, através da realizacdo de acdes
dirigidas a reabilitagdo e refuncionalizacdo do tecido edificado
existentes, permitindo afirmar Caldas de Aregos, na sua ampla
relagao territorial com a NUT Il do Tamega e Sousa e também com
o Douro, territorios com os quais partilha relagdes que ultrapassa
meramente a logica politico-administrativa, mas sobretudo devido
a fatores ligados com a identidade, a cultura e o sentido de
pertenca, logica que permitird afirmar, no futuro, um territorio
atrativo e resiliente, em que os dominios do turismo e visitacdo
encontram-se projetados para patamares de qualificacéo estética,
funcional, atraindo, polarizando e fomentando um novo paradigma

de desenvolvimento turistico para o concelho de Resende.

Os objetivos especificos da ARU 02 de Caldas de Aregos, os quais se

encontram intimamente ligados com o0s pressupostos de

reabilitacdo do RJRU, que de forma mais direta se aplicam aos
grandes desafios de reabilitagdo urbana que o territério em
questdo revela, facto que demonstra a urgéncia em estabelecer
medidas e agdes que permitam promover a afirmacdo de uma
realidade urbana e turistica mais coesa e sustentavel, séo os
seguintes:

o OEsp.l. Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em

degradacdo;

o OEsp.2. Melhorar as condigbes de habitabilidade e de
funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos

espagos nao edificados;

o OEsp.3. Afirmar os valores patrimoniais, materiais e
simbélicos como fatores de identidade, diferenciacdo e

competitividade urbana;
o OEsp.4.Modernizar as infra -estruturas urbanas;

o OEsp.5. Promover a sustentabilidade ambiental, cultural,

social e econémica dos espagos urbanos;

o OEsp.6. Requalificar os espacos verdes, os espacos

urbanos e os equipamentos de utilizagao coletiva;
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o OEsp.7. Recuperar espagos urbanos funcionalmente detalhe no ambito da Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) do
obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungbes Nucleo Urbano de Caldas de Aregos, possuindo uma hierarquia
urbanas inovadoras e competitivas; estabelecida em fungao do respetivo grau de prioridade que sera

estabelecido pelo executivo municipal em articulagdo com os

o OEsp.8. Promover a melhoria geral da mobilidade,

) « . servicos municipais e a equipa técnica responsavel pelo
nomeadamente através de uma melhor gestdo da via ¢ P quIp P P

publica e dos demais espacos de circulagao. desenvolvimento da proposta de ORU.

Este conjunto de objetivos encontram correspondéncia com uma

matriz de projetos de base urbana que serdo identificados em
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Figura 15| Objetivos estratégicos e especificos da ARU 02 do Ntcleo Urbano de Caldas de Aregos

OBJETIVO ESTRATEGICO (OE) | PROMOVER A REABILITAACAO DO EDIFICADO (PUBLICOE
PRIVADO) E DO ESPACO PUBLICO ESTIMULANDO A DINAMICA ECONOMICA DO TECIDO
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Conforme sustenta o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro na redagao dada pela
Lei n.2 32/2012, de 14 de Agosto), no seu artigo 13°, “a proposta de
delimitagcdo de uma ARU é devidamente fundamentada e contém:
(...) ¢) o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, nos termos da alinea a) do artigo 14°”. O artigo 14°, por

sua vez estabelece os efeitos da delimitagdo de ARU
“A delimitagdo de uma ARU:

a) Obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios
associados aos impostos municipais  sobre o
patrimonio, designadamente o imposto municipal
sobre imoveis (IMl) e o imposto municipal sobre as
transmissées onerosas de imaéveis (IMT) nos termos da

legislagdo aplicavel;

b) Confere aos proprietdrios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragées
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e

incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana,

nos termos estabelecidos na legislagéo aplicavel, sem
prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural.”

Sendo o municipio de Resende a entidade gestora das operagoes
de reabilitacdo urbana, compete-lhe estabelecer os beneficios
fiscais e incentivos associados as intervencdes de reabilitagéo
urbana que ocorram nas ARU a desenvolver no seu territério. Neste
contexto o municipio estabelece ainda 0s mecanismos e
procedimentos administrativos necessarios para que 0S

interessados possam aceder aos referidos beneficios e incentivos.

Assim, o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) - novo artigo 710,

introduzido no ambito do regime extraordinario de apoio a
reabilitacdo urbana -, estabelece um conjunto de incentivos
especificos em matéria de reabilitacdo urbana para prédios
urbanos objeto de agdes de reabilitacdo localizados em ARU e cujas
obras se tenham iniciado ap6s janeiro de 2008 e se venham a

concluir até dezembro de 2020.

De notar que por agdes de reabilitacdo se entende “as intervencées
destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e

de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou vdrios
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edificios, ou as constru¢ées funcionalmente adjacentes incorporadas
no seu logradouro, bem como as suas fra¢ées, ou a conceder-lhe
novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrées de desempenho mais elevados, das quais
resulte um estado de conservagdo do imdvel, pelo menos, dois niveis

acima do atribuido antes da intervengdo”.

Assim, com a publicagdo da ARU 02 de Caldas de Aregos em Diério
da Republica, aos proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus
e encargos sobre os edificios ou fragdes localizados no interior da
area delimitada e cujas obras de reabilitagdo se realizem no
periodo temporal referido, e mais uma vez sem prejuizo de outros
beneficios, apoios e incentivos, serdo conferidos os beneficios
fiscais que constam no quadro dos beneficios fiscais previstos na

legislagdo em vigor e que o municipio optar por adotar.
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Quadro 6 | Beneficios fiscais previstos na legislacdo em vigor

o7 artieo “Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo sGo passiveis de isengdo de imposto municipal sobre iméveis por um periodo de

sencio de 7 1o £ cinco anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo da mesma reabilitagéo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco
f »

s EBF anos.

IMI . . . .. . . e L , .
ne 1, artigo Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a

450 contar do ano, inclusive, da emisséo da respetiva licenca camardria”

ne8,artigo  “Sdo isentas do IMT as aquisicbes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagéo

Isengdo de T1° propria e permanente, na primeira transmisséo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na ‘drea de reabilitagdo urbana’.”
EBF
IMT n°2,artigo  “Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis as aquisicoes de prédios urbanos destinados a
450 reabilitacdo urbanistica, desde que no prazo de dois anos a contar da data da aquisicéo, o adquirente inicie as respetivas obras.”
no4, artigo  “Sdo dedutiveis d coleta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30% dos encargos suportados pelo proprietdrio com a reabilitagdo
710 ()
EBF
ne17,artigo  “Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacéo prévia por parte do drgdo de
710 gestdo da drea de reabilitagdo ou da comissdo municipal, consoante os casos.”
o5, artigo “As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sdo tributadas a taxa auténoma de 5%, sem
Mais-valias EBF ’710 & prejuizo da op¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em ‘drea de
reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo.”
Rendimentos EBF n°6,artigo  “Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués séo tributados a taxa de 5%, sem
prediais 710 prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento (...)".
l.a),no1 . . _— . . : ) )
CIVA aart?;,o 1807 “Para as importagdes, transmissdes de bens e prestacdes de servicos constantes da lista | anexa a este diploma, a taxa de 6%”.
Reducao da taxa de B . e - ) e ) L L
VA Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou em espagos pUblicos
CIVA ponto2.23  localizados em éreas de reabilitagdo urbana (areas criticas de recuperagéo e reconverséo urbanistica, zonas de intervengéo das

da Listal sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operacdes de requalificagéo e
reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional”.
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O municipio pode ainda, e de acordo com o previsto no Cédigo do
IMI, penalizar as situagbes de degradacdo e/ou ruina,
designadamente:
= Majorando até 30% a taxa aplicavel a prédios urbanos
degradados, considerando-se como tais 0s que, face ao seu

estado de conservacdo, ndo cumpram satisfatoriamente a
sua funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens;

= Elevando, anualmente, ao triplo as taxas do IMI nos casos de
prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um
ano e de prédios em ruinas, conforme definicao da legislagéo
em vigor.

Para fins de beneficios fiscais e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitacéo,
deverd o interessado fornecer a CMS prova de titularidade do

imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo.
COND\COES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS E PROCEDIMENTO

ADMINISTRATIVO

Como se depreende do conceito de “agdes de reabilitacdo” inscrito
no EBF, acima enunciado, o acesso ao conjunto dos beneficios
fiscais ndo é automatico e indiscriminado; de facto, o EBF fa-lo
depender, necessariamente, de uma avaliagdo, comvista a apreciar

o cumprimento dos critérios de elegibilidade.

De acordo com o EBF, a CMS fica encarregue do procedimento de
vistorias no ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais,
incumbindo-lhe a comprovagéo do inicio e concluséo das agdes de
reabilitacdo, a certificacdo do estado dos imoveis, antes e apés a

realizacdo das obras.

O estado de conservacdo de um edificio ou fracdo é entdo

determinado nos termos do disposto no Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU) e no Decreto-Lei n.2 156/2006, de 8
de agosto, e tera como base o Método de Avaliagdo do Estado de
Conservacdo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-
B/2006 (alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012),
que aprova o modelo de ficha de avaliacéo, define os critérios de
avaliacdo e estabelece as regras para a determinagao do

coeficiente de conservacao.

A avaliacdo do estado de conservacao é realizada com base numa
vistoria visual detalhada (37 elementos funcionais), ndo se
recorrendo a consulta de projetos, a analise do historial de obras
ou a realizagdo de ensaios ou sondagens. Considera-se que apenas
com a vistoria é possivel realizar uma despistagem das principais
anomalias e obter resultados com um grau de rigor adequado ao

objetivo de determinacao do nivel de conservacgao.
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Esta avaliacdo tem como objetivo verificar que as obras de
reabilitacdo executadas sobre o prédio ou fragdo contribuem para
uma melhoria de um minimo de 2 niveis face a avaliagdo inicial, de

acordo com os niveis de conservagao da tabela seguinte.

Quadro 7 | Estado de conservagéo dos edificios

Estado de Conservacdo

5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

Fonte: Decreto-Lei n® 266-B/2012, de 31 de dezembro
A legislagao estabelece ainda que a determinagdo do nivel de
conservacdo do prédio ou fragdo seja realizada por arquiteto,
engenheiro ou engenheiro técnico inscrito na respetiva ordem
profissional, admitindo ainda a possibilidade de o municipio cobrar
taxas pela determinacdo do nivel de conservacéo e pela definicdo
das obras necessérias para a obtencdo de nivel de conservagdo

superior, as quais constituem receita municipal.

Uma Ultima nota para referir que este processo administrativo

apenas se aplica ao conjunto dos beneficios fiscais que decorrem

do artigo 71° do EBF (conforme enunciado acima); ou seja, no caso
da aplicagéo da taxa reduzida de 6% de IVA, em empreitadas de
reabilitacdo urbana, bastard ao interessado solicitar uma
declaracdo, a emitir pela CMS, a confirmar que as obras de
reabilitacdo a executar incidem sobre imoéveis ou fracdes

abrangidos pelo limite da ARU 02 de Caldas de Aregos.

Conforme previsto, para que os proprietarios usufruam dos
beneficios fiscais previstos no regime extraordinario de apoio a
reabilitacdo urbana do EBF, todos os processos de reabilitacédo
urbana pressupdem que o municipio tome conhecimento efetivo
do estado de conservacdo do prédio antes e depois das obras,
devendo para isso o  proprietario  apresentar  um
requerimento/comunicacao a CMS, enquanto entidade gestora da
ORU, indicando as obras que pretende efetuar, iniciando para o
efeito um processo para a reabilitacdo de prédios urbanos ou
fracdes de prédios urbanos.

Pretende-se, em suma, que estes processos sejam simples,
flexiveis, prioritarios e céleres, devendo os projetos cumprir o
minimo de requisitos previstos na lei, nomeadamente:
preservacéo das fachadas e manutencao de elementos
arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial.
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