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1 INTRODUCAO

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.2
80/2015 de 14 de maio) os planos municipais de ordenamento do territério podem ser objeto
de alteracdo (n.2 1 do artigo 115.2), nomeadamente sobre parte do normativo ou da respetiva
area de intervencgao, decorrendo: “a) da evolugdo das condi¢cbes ambientais, econdmicas, sociais
e culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no programa ou no plano; b) Da
incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos territoriais aprovados
ou ratificados; c) da entrada em vigor de leis ou requlamentos que colidam com as respetivas
disposi¢des ou que estabelecam servidées administrativas ou restrigées de utilidade publica que

afetem as mesmas” (artigo 1152, n.2 2).

A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Resende entrou em vigor a 13 de novembro
de 2009, apds publicacdo em Didrio da Republica, 2.2 série — N2 221 do Regulamento n.2
446/2009. Volvidos quase oito anos desde a entrada em vigor do PDM de Resende revisto, e
considerando a entrada em vigor de nova legislacdo, designadamente da Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos e de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU), Lei n.2
34/2014, de 30 de maio, e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
Lein.280/2015, de 14 de maio, a CAmara Municipal, em reunido ordindria realizada a 3 de agosto
de 2016, deliberou por unanimidade a elaboragdo da primeira alteragdo do PDM de Resende
(1.2 revisdo), tornada publica através do Diario da Republica, 2.2 Série - N.2 (236), pelo Aviso n.2

15506/2016 (Anexo ).

Compete a Camara Municipal, enquanto entidade responsavel pela elaboracdo da proposta de
alteracdo do PDM, conforme o previsto no n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT, definir a oportunidade
e os termos de referéncia do processo de alteracdo do plano diretor municipal. Assim sendo, de
acordo com o estabelecido pela deliberacdo do executivo (Anexo 1), a alteracdo do PDM de

Resende previa a execuc¢do dos seguintes trabalhos:

— Atransposicdo das pecas graficas do PDM em vigor para a nova cartografia de base;

— A incorporacdo da cartografia de risco de incéndio (perigosidade e risco) do PMDFCI
(2016-2020), bem como das suas orientacdes relativas aos afastamentos das edificacdes
em solo rustico;

— A alteragdo do PDM para articulagdo com os pedidos de regularizagdo efetuados no

ambito do Regime Extraordindrio da Regularizacdo de Atividades Econdmicas (RERAE),
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— Alteragdo/correcdo de algumas normas que se tém verificado inconsistentes e erréneas

na aplica¢do do Plano.

No entanto, com o inicio dos trabalhos de alteracdo do PDM de Resende, verificou-se que a
transposicdo das pecas graficas do PDM em vigor para a nova cartografia de base (homologada
em meados de 2016), nesta data, ndo seria producente, atendendo a que acrescentaria uma
morosidade desnecessdria ao atual procedimento, tendo em consideracdao que em 2019, se
procedera a abertura do procedimento de revisao do PDM, por forca do n.22 do artigo 199.2 do
RJIGT, que estabelece a obrigatoriedade de os planos municipais ou intermunicipais incluirem
as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no referido regime juridico, num prazo maximo
de 5 anos, isto é, até meados de 2020, sob pena de suspensao das normas do PDM que deveriam

ter sido alteradas.

Assim, tendo em consideracdo que no ambito da revisdo do PDM de Resende, se impde a
utilizacdo da referida cartografia de base atualizada (artigo 3.2 do Regulamento n.2 142/2016,
de 9 de fevereiro), os trabalhos efetuados neste ambito, até ao momento, serdo utilizados nesse
procedimento. Neste contexto, a presente alteracdo do PDM de Resende passa a centra-se
exclusivamente na alteracdo do seu regulamento e na atualizacdo da carta de condicionantes,

nomeadamente com a carta anexa referente a perigosidade de incéndio.

O presente documento constitui o relatdrio de fundamentagdo da primeira alteracdo do PDM
de Resende (1.2 revisdo) no qual se pretende enquadrar e fundamentar as propostas

apresentadas.
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2 FUNDAMENTACAO DAS PROPOSTAS DE ALTERACAO

2.1 INCORPORACAO DO PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA
CONTRA INCENDIOS

De acordo com o n.2 5 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado e
republicado pela Lei n.2 76/2017, de 17 de agosto, a cartografia da rede regional de defesa da
floresta contra incéndios, constante dos PMDFCI, deve ser incorporada e regulamentada nos

respetivos planos municipais de ordenamento do territério.

O supracitado Decreto-Lei refere ainda no n.2 2 do artigo 162 que “fora das dreas consolidadas
ndo é permitida a constru¢do de novos edificios nas dreas classificada na cartografia de
perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como de alta e muito alta perigosidade”.
Ainda de acordo com o n.2 3 do mesmo artigo “a construgdo de novos edificios ou a ampliagdo
de edificios existentes apenas sdo permitidas fora das dreas classificadas na cartografia de
perigosidade de incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa

perigosidade, desde que cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) Garantir, na sua implantagdo no terreno, a distdncia a estrema da propriedade de
uma faixa de prote¢do nunca inferior a 50 m, quando confinantes com terrenos
ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais, ou a dimensdo definida no
PMDFCI respetivo, quando inseridas, ou confinantes com outras ocupacoes;

b) Adotar medidas relativas a contencgdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no
edificio e nos respetivos acessos;

c) Existéncia de parecer vinculativo do ICNF, I. P., solicitado pela cdmara municipal.”

Sendo o regulamento do PDM em vigor omisso relativamente ao regime de edificabilidade para
as areas constantes no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e uma vez que a
revisdo do PMDFCI de Resende foi aprovada por despacho exarado em 29/08/2016, pelo Sr.
Vogal do Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, nos termos do Regulamento do
Plano Municipal de Defesa da Florestas Contra Incéndios, publicado em anexo ao Despacho n.2

4345/2012, de 27 de Mar¢o?, propde-se a remissdo as orientacdes do referido plano relativas

1 Comunicagdo do INCF de 31-08-2016 com a referéncia n.2 45950/2016/DCNF-C/DGOF
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aos afastamentos das edificacdes em solo rustico, no regulamento, através da alteracdo dos

artigos 8.2 e 33.9, passando-lhes a conferir a seguinte redacao:
«Artigo 8.2

Condicionamentos para a defesa da floresta e protegdo contra incéndios

No dmbito da defesa da floresta contra incéndios, e sem prejuizo da legislagdo em vigor, ficam

definidos os seguintes condicionamentos:

a) As dreas florestais percorridas por incéndios e o indice de perigosidade de incéndio rural sGo
os constantes da planta anexas a planta de condicionantes, tal como definida no do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e atualizada nos termos da legislacGo em

vigor;

b) Os condicionamentos a edificabilidade exigidos pela defesa da floresta e protegcdo contra

incéndios sdo os estabelecidos no artigo 332 do presente regulamento;

c)l.]

d) [revogada]

(...)
Artigo 33.2
Condicionamentos a edificabilidade

Sem prejuizo das restricbes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicdveis, a
construgdo de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes no solo rural fora das dreas edificadas
consolidadas, quando admissivel nos termos do presente plano e das demais normas legais e
regulamentares aplicdveis, tem de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras decorrentes do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios aprovado pelo Decreto-Lei n.2 124/2006, na sua

redagdo atual, e do estabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.»

2.2 REGIME EXTRAORDINARIO DE REGULARIZACAO DAS ATIVIDADES
ECONOMICAS

O Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.2 21/2016, de 19 de julho
criou com carater extraordindrio, o regime de regularizagao e de alterag¢do e ou de ampliagao

de estabelecimentos e exploragdes pecuarias, de atividades industriais, de operagdes de gestao
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de residuos, de exploracdes de pedreiras, de apoio a atividade agropecudria, de agricultura,
horticultura, fruticultura, silvicultura e apicultura (n.2 3 do artigo 1.2) incompativeis com os

instrumentos de gestado territorial e ou com serviddes ou restricdes de uso do solo.

Este regime prevé extraordinariamente, até 24 de julho de 2017, a possibilidade de
regularizacdo dos estabelecimentos e exploragGes existentes, que a data da entrada em vigor
do supracitado diploma legal, ndo disponham de titulo de exploragao ou de exercicio valido face
as condicbes atuais de atividade, nomeadamente por motivo de desconformidade com os
instrumentos de gestdo territorial (IGT) vinculativos dos particulares ou com servidGes
administrativas e restricoes de utilidade publica. Prevé igualmente a possibilidade de alteracdo
ou ampliacdo dos estabelecimentos ou instalacdes que possuam titulo de exploracdo vélido e
eficaz, mas que a alteracdo ou a ampliacdo ndo sejam compativeis com os IGT vinculativos dos

particulares ou com condicionantes de usos do solo.

Para que os supracitados estabelecimentos ou exploracdes sejam abrangidos pelo referido
regime extraordinario de regularizacdo, tém de comprovar que desenvolvem atividade por um
periodo minimo de 2 anos, e que a data da entrada em vigor do referido diploma legal tinham
gue estar numas das seguintes situacdes: i) Em atividade; ii) Com atividade suspensa hd menos
de um ano; ou iii) Em que laboracdo se encontre suspensa por decisdo da entidade licenciadora,

por um periodo maximo de 3 anos.

De forma simplificar os procedimentos e a tornar os recursos mais eficientes, este regime prevé
que a regularizagdo se processe através de uma “Conferéncia Deciséria” das diversas entidades
da Administracdo Publica com responsabilidade na regularizacdo. Com esta medida, o
reconhecimento do interesse regional e nacional na regularizacdo das referidas entidades por
parte das entidades administrativas com responsabilidades no procedimento de regularizagdo,
da possibilidade de manutencdo do estabelecimento ou instalacdo ou da possibilidade de
alteracdo ou ampliacdo, poderd fundamentar a suspensdo dos IGT ou a cessagdo das
condicionantes de uso do solo, no ambito das competéncias legais dos 6rgaos municipais e do

Governo nesses dominios.

Ponderados os interesses, no final da conferéncia deciséria é proferida uma deliberagdo final
gue assume um dos seguintes sentidos: i) Deliberacdo favoravel; ii) Deliberacdo favoravel

condicionada; ou iii) Deliberacdo desfavoravel.
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De acordo com o n.2 1do artigo 12.2 do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, alterado
pela Lei n.2 21/2016, de 19 de julho, nos casos em que o pedido de regularizacio seja objeto de
deliberacao favoravel ou favoravel condicionada que tenha por pressuposto a desconformidade
com IGT vinculativo dos particulares a entidade competente, deve promover a alteragao, revisdo
ou elaboracdo do instrumento de gestdo territorial em causa, no sentido de contemplar a

regularizacao do estabelecimento ou exploracao, nos termos do referido artigo.

No ambito do referido regime extraordindrio foi apresentado junto da Dire¢do Regional de
Agricultura e Pescas do Norte (processo n.2 1120/2015) um pedido de regularizagdo por parte

da empresa Cermouros — Cereja de Sao Martinho de Mouros, Lda..

No seguimento da realizacdo da Conferéncia Deciséria que teve lugar a 10/02/2016, nas
instalagcdes da empresa supramencionada, o pedido de regularizacdo apresentado obteve uma

Deliberacdo final Favoravel Condicionada (Anexo ).

Importa ainda referir, que no se refere a incorporagdo da deliberagdo final da Conferéncia
Deciséria do RERAE da Cermouros — Cereja de Sdo Martinho de Mouros Lda., que a mesma ja foi

objeto de pronuncia das entidades da tutela que se impunham consultar.

Dando cumprimento ao disposto no n.2 1 do artigo 12.2 do regime extraordinario de
regularizacdo das atividades econdmicas e de acordo com o que ficou definido na Conferéncia
Deciséria acima referida, a presente proposta de alteracdo do PDM de Resende contempla a
regularizacdo do estabelecimento suprarreferido, através da alteracdo da alinea b) do artigo 32.2

do regulamento e da introducdo do artigo 63-B, passando-lhe a conferir a seguinte redacao:

«Artigo 32.2

Exceg¢oes ao Uso Dominantes

1-Sem prejuizo das restricbes dos regimes juridicos especificos aplicdveis, consideram-se
compativeis com o uso dominante de cada uma das categorias as instalagées, obras, usos e
atividades seguintes:

a) [.]

b) Constru¢cdo de novos edificios, reconstru¢do, alteragdo ou ampliagdo de edificios
existentes, e alteracgdo total ou parcial do uso destes, desde que se destinem a atividades
de transformagdo de produtos agricolas, florestais ou pecudrios, em que se incluem
nomeadamente as enumeradas nas Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da Industria

Responsadvel;

Proposta de Altera¢cdo do PDM de Resende 10
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¢) Construgdo de novos edificios habitacionais e reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de
edificios habitacionais existentes

d) [anterior alinea c)]

e) [anterior alinea d)]

f) [anterior alinea e)]

2 - As construgles, usos ou atividades compativeis so serdo autorizadas quando:

a) [.]

b) [.]

¢) Cumpram as condi¢bes definidas nas sec¢des sequintes, relevantes para cada caso sem
prejuizo do numero seguinte.

3 - Excetuam-se do disposto na alinea c) do numero anterior as alteracées totais ou parciais do
uso de edificios existentes, desde que se destinem a atividades de transformagdo de produtos
agricolas, florestais ou pecudrios, nomeadamente as de atividades industriais enumeradas
nas Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da Industria Responsdvel, mantendo-se porém

aplicdvel a referida alinea c) as situagdes de eventual ampliagdo dos edificios em questdo. »

Artigo 63.2-B

Regularizagdo de situagoes de desconformidade com o Plano

1 - Podem ser objeto do procedimento especial de regularizagcdo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as atividades, exploracdes, instalacdes e edificagbes que sejam consideradas
fisicamente existentes nos termos do disposto no numero 2, e que se encontrem em qualquer
das seguintes situagoes:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integrdveis no dmbito de aplicagdo do
regime extraordindrio de regulariza¢éo de estabelecimentos e exploragées estabelecido
pelo Decreto-Lei n® 165/2014, de 5 de novembro e pela Lei n® 21/2016, de 19 de julho;

b) As que, ndo se enquadrando no dmbito definido na alinea anterior, ndo disponham de
titulo vdlido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo
se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais
regulamentagdo municipal relativa a urbaniza¢Go e a edificagdo, em razdo da sua
localizagdo e/ou do incumprimento dos pardmetros de edificabilidade aplicdveis ao
local;

c) As que, ndo se enquadrando no dmbito definido na alinea a), e independentemente de
se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais

regulamentagdo municipal relativa a urbanizacgdo e a edificacdo, estejam desconformes
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com as condigbes constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagdo fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 -Sdo admissiveis ao presente procedimento especial de regularizagdo as atividades,
exploragdes, instalacdes e edificacbes referidas no numero anterior que comprovem a sua
existéncia fisica pelas sequintes formas:

a) As referidas na alinea a) do numero anterior, nos termos e condigGes estabelecidos nos
diplomas legais ai referidos;

b) As referidas nas alineas b) e c) do mesmo numero, por prova documental de que a data
de registo predial ou de inscrigdo matricial da edificacdo é anterior a 1 de janeiro de
2017 complementada pelos elementos documentais que se revelarem necessdrios para
esclarecer quais as carateristicas fisicas das instalagées e qual o uso ou atividade em
presenca nas mesmas, a data referida.

3 - Os prazos mdximos para apresentagdo dos pedidos de regularizagdo de situag¢des a realizar
ao abrigo do presente procedimento especial sdo os sequintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do numero 1, o prazo estabelecido nos diplomas
legais ai referidos;

b) Para as restantes situacées, a data em que perfaca um ano sobre a entrada em vigor da
presente revisdo.

4-A apreciacio dos pedidos de regularizacGo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situacées com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou
demais regulamentag¢do municipal relativa a urbanizagdo e a edificagdo, realiza-se através
da avaliagdo dos impactes da manutengdo da atividade, exploragdo, instalagdo ou edificagdo,
na perspetiva do ordenamento do territorio, da segurangca de pessoas e bens, e da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a
adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutencdo, articulada, nas situa¢ées referidas na alinea a) do
numero 1, com a ponderagdio de todos os restantes fatores previstos no respetivos diplomas
legais.

5-Em resultado do procedimento de apreciagdo estabelecido no numero anterior, s6 pode
ocorrer posi¢cdo favordvel a regulariza¢do da situagéo por parte da Cdmara Municipal se esta
considerar que se cumprem as seguintes condi¢ées cumulativas:

a) Tendo em conta a sua localizagdo, as atividades, usos e ocupagées a regularizar serem

consideradas como compativeis ou compatibilizdveis com a seguranga de pessoas, bens
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e ambiente, e como ndo suscetiveis de provocar prejuizos inaceitdveis nos usos
dominantes da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam;

A eventual inobservdncia dos pardmetros de edificabilidade aplicdveis ao local ndo
provocar prejuizos inaceitdveis em termos de inser¢do territorial, tanto no que se refere
a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes
visuais e paisagisticos;

Tratando-se de situagdes enquadrdveis no dmbito definido nas alineas b) ou c) do
numero 1, e caso o local esteja sujeito a servidées administrativas ou a restrigdes de
utilidade publica, a regulariza¢do ser possivel no dmbito da aplicacéo dos respetivos

regimes legais.

6 - Na sequéncia dos procedimentos referidos nos numeros anteriores, sdo passiveis de

regularizagdo:

a)

b)

As atividades, exploragdes, instalagées e edificacbes enquadrdveis no disposto
na alinea a) do numero 1 que cumpram os requisitos para tal estabelecidos na legislagdo
ai referida e, como tal, tenham sido objeto de delibera¢do final favordvel ou favordvel
condicionada da respetiva conferéncia deciséria e cumpram, quando for o caso, as
condi¢des impostas pela mesma;

As atividades, explorages, instalacbes e edificacbes enquadrdveis no disposto nas
alineas b) e c) do numero 1 que tenham sido objeto de deliberagdo favordvel por parte
da Cdmara Municipal em resultado do procedimento estabelecido nos dois numeros

anteriores.

7 - As atividades, exploracdes, instalacées e edificagées que regularizarem a sua situagdo ao

abrigo do disposto no presente artigo passam a ter um estatuto equivalente ao que é

reconhecido as situacdes preexistentes a entrada em vigor da presente alteragdo do plano

diretor municipal.

8 - Os processos individuais de regularizagdo ao abrigo do regime referido na alinea a) do

numero 1 que estejam em curso a data de entrada em vigor da presente alteragédo do plano,

e no dmbito dos quais a Cdmara Municipal jé tenha formalmente emitido posi¢do favordvel

ou favordvel condicionada a regularizagcdo, prosseguem a sua tramitagdo sem necessidade

de qualquer reformulagdo, sendo que, em caso de decisdo final favordvel a regularizagdo, as

atividades, exploragdes, instalagdes ou edificacbes a que tal decisGo disser respeito sdo

acolhidas pelo presente plano, uma vez concluidos todos os atos exigidos pelo procedimento

de regularizag¢do, nos termos e com os efeitos estabelecidos no numero anterior.
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9 - Os critérios e procedimentos estabelecidos nos numeros 4 e 5 aplicam-se também, no que for
pertinente e com as devidas adaptagées, a interven¢do do municipio noutros regimes
extraordindrios de regulariza¢éo de atividades, exploragcbes ou instalagées que estejam em

vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.»

No que diz respeito ha possibilidade do edificio da Cermouros — Cereja de S3o Martinho de
Mouros, Lda., estar abrangido pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras de Régua e
Carrapatelo (POARC), referida na Conferéncia Decisoria realizada a 10/02/2016 (Anexo ll), de
acordo com o esclarecimento emitido pela ex-Administracdo Regional Hidrografica do Norte
(PcARHN.DRHL.1022.2015 — Of.2 S054993 2016), o estabelecimento em causa localiza-se fora
da zona de protecdo da albufeira do Carrapatelo delimitada na planta de condicionantes do PDM

de Resende (Anexo Ill).

2.3 OUTRAS ALTERACOES

Além das propostas de alteracdo jd mencionadas decorrentes do enquadramento legal em vigor,
entende-se que é oportuno proceder a alteracdo/correcdo pontual de algumas disposicdes
regulamentares que no decurso da aplicagdo da primeira revisdao do PDM de Resende se tém
revelado desajustadas por conterem incongruéncias pontuais e/ou imprecisdes. Prop&e-se

assim proceder as seguintes alteragdes:

— Daredagdo do artigo 5.2 de modo a clarificar a sua leitura/aplicacdo e acrescentar maior
abrangéncia;

— Da norma relativa as “Condi¢bes de edificabilidade” (artigo 11.2) de forma a adaptar
esta norma a realidade do territério e do estado da arte das infraestruturas (publicas)
de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade ou seja, de forma a admitir
a possibilidade de construgdes de edificagdes em terrenos aptos para isso, desde que
seja assegurado por parte do requerente da construcdo do edificio a execugdo das
infraestruturas de abastecimento de dgua, saneamento e eletricidade que se encontrem
em falta. E de forma a clarificar em que condicBes os edificios de apoio a atividade
agricola, pecuaria ou florestal estdo dispensados de serem servidos das infraestruturas

previstas;

Proposta de Altera¢cdo do PDM de Resende 14
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— Da norma relativa aos “Afastamentos das constru¢des” (artigo 12.2), de forma a
clarificar a sua leitura/aplicagdo e a acrescentar excegdo para 0s anexos e 0s pequenos
edificios considerados de escassa relevancia urbanistica.

— Do artigo 14.2 (industria e armazéns em prédios com habitacdo), de forma acrescentar
a possibilidade de coexisténcia de habitacdo no mesmo edificio de unidades industriais,
de armazenagem ou de apoio a atividade agricola ou florestal, desde que as atividades
a instalar sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo com o regulamento.
Aproveitou-se ainda a oportunidade para clarificar e alterar as normas para a construgao
de edificios destinados as atividades suprarreferidas, nos logradouros dos prédios com
habitacdo; Com as alteragdes introduzidas neste artigo pretende-se estabelecer
critérios de afastamentos a todos os limites do prédio, bem como aumentar a
versatilidade dos edificios a erigir, por via da sua maior altura e de um ligeiro aumento
da drea de construcao.

— Dos artigos 15.9, 20.2,39.9, 41.92, 46.2 e 47.2 de forma a clarificar o teor dos mesmos e a
retificar pequenas incoeréncias existentes, lapsos gramaticais, erros remissdo e
conceitos técnicos, adequando estes Ultimos ao Decreto-Regulamentar n.2 9/2009, de
29 de maio.

— Da norma “Edificios anexos” (artigo 16.2), de forma a clarificar a sua leitura/aplicacdo
com a utilizagdo de conceitos técnicos adequados (Decreto Regulamentar n.2 9/2009,
de 29 maio) e forma a ajustar os parametros de edificabilidade deste tipo de edificacdes;

— Do artigo 35.2 (Regime), de forma a prever-se a possibilidade de alteragdo e ampliagdo
de construgdes existentes, bem como a execugdo de infraestruturas e equipamento de
utilizacdo publica em espacos agricolas (introdugdo do nimero 6, 7 e 8) e eliminacdo
das normas contantes na subalinea iv) da alinea a) do n.2 2, uma vez que essa condicdo
ja consta nas disposicdes comuns estabelecidas no artigo 11.9.

— Da norma constante alinea b) do n.2 5 do artigo 43.2, tendo a mesma sido suprimida
uma vez que essa condi¢do ja consta das disposigdes comuns estabelecidas no artigo
11.2. Tendo ainda sido introduzido um novo numero (15) a este artigo de forma a ser
permitida a construcdo de equipamentos, infraestruturas e instalages especiais e de
apoio a gestdo das areas em explora¢do devidamente autorizados pelas entidades da
tutela.

— Do artigo 45.2 (Espagos predominantemente habitacionais de Nivel 1) para que o indice

de utilizagdo do solo estabelecido na alinea e) do n.2 3 e na alinea b) do n.2 4, a

Proposta de Altera¢cdo do PDM de Resende 15
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possibilidade de construgdo de edificios com um maximo de 4 pisos acima do solo seja
proporcionalmente idéntico ao estabelecido para os espacos predominantemente

habitacionais de nivel Il.

Foi ainda aditado o artigo 63.2-A (Acertos e ajustamentos), onde se encontram enquadradas as
situagdes de prédios que integram duas ou mais categorias ou subcategorias de espaco, por se
verificar a existéncia de inimeros casos que ndo tinham enquadramento no atual regulamento

do PDM de Resende.

Em anexo ao presente documento (Anexo IV) encontra-se a tabela com a sistematizacdo de

todas as alteracdes propostas a introduzir no regulamento

Proposta de Alteracdo do PDM de Resende 16
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3 CONCLUSAO

De acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio), a alteracdo de um Plano Diretor Municipal segue com
as devidas adaptagbes, os procedimentos previstos para a sua elaboracdo, aprovacao,

ratificacdo e publica¢do (artigo 119.2, n.21).

Posto isto, a Camara Municipal de Resende em reunido ordindria realizada a 3 de agosto de
2016, deliberou por unanimidade a elaboracdo da primeira alteracdo do PDM de Resende (1.2
revisdo), tornada publica através do Didrio da Republica, 2.2 Série - N.2 236, pelo Aviso n.2
15506/2016. A mesma deliberacdo estabeleceu um periodo de 15 dias Uteis, contados apds o
primeiro dia util seguinte a data da publicacdo, para a formulacdo de sugestdes e para a
apresentacdo de informacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no

ambito da alteragdo do PDM.

Nos termos do estabelecido pelo artigo 118.2, do n.22 do artigo 119.2 e do artigo 86.2 do RJIGT,
a presente alteracdo do PDM de Resende é objeto de acompanhamento por parte da Comissdo
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N), para confirmagdo do correto

engquadramento das alteracdes proposta.

Apds a emissdo de parecer da CCDR-N e da verificacgdo da conformidade da proposta de
alteracdo do plano, a mesma sera apresentada ao executivo para “aprovacdo” em Reunido de
Camara, e posteriormente proceder-se-a a abertura de um periodo de discussao publica, no qual
os interessados poderdo apresentar observacGes, sugestdes, reclamacbes e pedidos de

esclarecimento. O referido periodo de discussdo publica ndo deve ser inferior a 30 dia Uteis.

Concluido o periodo de discussdo publica, a cdmara municipal deve proceder a andlise das

participagdes recebidas.

Efetuadas as alteracbes a proposta de alteracdo do PDM, decorrentes do periodo de discussdo

publica procede-se a elaboracdo da sua versdo final, para aprovagdo pela Assembleia Municipal.

Apds a aprovacgdo da alteragdo, o municipio envia os elementos da presente proposta de
alteracdo do PDM para a Imprensa Nacional Casa da Moeda para publicagdo e para a Diregado-

Geral do Territério para depdsito (dispGe de 60 dias para a sua publicagdo).

Proposta de Altera¢cdo do PDM de Resende 17
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DELIBERACAO DE ABERTURA DO PROCEDIMENTO
DE ALTERACAO DO PDM DE RESENDE

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende



3>
12 Alteragdo do PDM de Resende GEOATRIBUTO

PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO

MUNICIPIO DE RESENDE

Aviso n.” 15506/2016

Alteracio do Plano Diretor Municipal de Resende, entre outros,
com vista i transposicio das normas
do Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

Manuel Joaquim Garcez Trindade. Presidente da Camara Municipal
de Resende. tormna publico. que a Camara Municipal de Resende. na
sua reunifo ordinaria de 3 de agosto de 2016, deliberou proceder a uma
alteracdo do Plano Diretor Municipal de Resende. por um periodo de
6 meses, enfre outros, com vista a transposicdo das normas do Plano
de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo. nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio
(Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos. de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo).

A Camara Municipal de Resende deliberou ainda, estabelecer um
periodo de participacdo preventiva para a formulacido de sugestdes e para
a apresentacdo de informacdes sobre quaisquer questdes que possam
ser consideradas. no ambito do presente processo de alteracdo. por um
prazo de 15 (quinze) dias uteis. contados a partir do primeiro dia ntil
seguinte a data da publicacdo do presente Aviso no Didrio da Repuiblica.

Durante este prazo os inferessados poderdo participar por escrito,
atraves do correio eletronico geral@cm-resende.pt. por via postal ou
por entrega pessoal na Divisdo Administrativa e de Gestao Territo-
rial, dirigidos ao Presidente da CAmara Municipal de Resende, Ave-
nida Rebelo Moniz, 4660-412 Resende (sob a referéncia em epigrafe).

Os interessados poderao igualmente consultar os elementos dis-
poniveis na pagina da Internet da Camara Municipal de Resende
(www.cm-resende.pt), bem como solicitar esclarecimentos na Divisdo
Administrativa e de Gestao Terriforial, sita no Edificio dos Pacos do
Concelho. Avenida Rebelo Moniz, 4660-412 Resende, entre as 9h00 e
as 12h30 e enfre as 13h30 e as 17h00. ou pelo correio eletronico ante-
riormente identificado.

O presente aviso sera publicado na comunicacdo social, na pagina
da internet da Camara Municipal de Resende e na Plataforma Colabo-
rativa de Gestdo Territorial (www.dgterritorio.pt), bem como afixado
nos locais de estilo.

5 de agosto de 2016. — O Presidente da Camara, D7 M. Garcez
Trindade.
610062502
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Ata n°. 15/2016 ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA
CAMARA MUNICIPAL DE RESENDE,
REALIZADA EM 03.08.2016

LOCAL: oo - - e e

CONSTITUICAO DO EXECUTIVO: - caEAIE G e

L
Manue! Joaquim Garcez Trindade (0] Fr—— e S— S —

VEREADORES: - TN :
Jaime Antdnio Bernardino Alves (coligagao PSD/CDS Por Resende);- e
Sandra Manuela Rodrigues Pinto (s e — --

Joaquim Rodrigo de Matos Ferreira Pinto Pereira (coligagao PSD/CDS Por Resende); —--wmecemecmeoe
Albano Antdnio Alves dos Santos (PS); = e e
Anabela Ribeiro de Oliveira (coligagao PSD/CDS Por Resende);-------neemoe. --
Maria José Rodrigues Dias [(R55) FEr— S i

FALTAS:-- - . .
Foi convocado para participar nesta reuniaoc o membro Marcos R. Monteiro Vieira (PS), para

substitui¢ao da senhora Vereadora Maria José Rodrigues Dias (PS), ausente por motivo de férias.-----

A. PERIODO DE “INTERVENGAO DO PUBLICO; x P T
Nao se verificaram Quaisquer intervengoes;-—---——-waewme e e e e

B. PERIODO DE “ANTES DA ORDEM DO DA e
B.1. DISCUSSAOQ E APROVAGAO DA ATA DA REUNIAC ANTERIOR; --—-- - - :
O senhor Presidente solicitou a dispensa da leitura da ata da reuniao anterior, uma vez que a

mesma foi distribuida a todos os membros com antecedéncia, a qual foi concedida.--~--~eeccmmmeeeeeee_
Seguidamente, foi a referida ata colocada & discussao e sujeita a votagao (na parte em que nao
tinha sido previamente aprovada em minuta), tendo sido aprovada por unanimidade.~---~—-mee-eee...

B.2. RESUMO DIARIO DA TESOURARIA; -~
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A Camara tomou conhecimento do Resumo Didrio da Tesouraria n°143, datado de 28 de julho
de 2016, cuja dotagao orgamental é de 172.355,13€ e dotag&o n&o orgamental é de 304.956,03€ ------

B.3. COMPETENCIA DELEGADA; --<coeoeemomeeooo - e en
A Camara tomou conhecimento dos assuntos despachados ao abrigo da competéncia delegada a
que se refere o artigo 34° da Lei n°75/2013, de 12 de setembro, —--e-o-—.- e
Nao se verificaram Quaisquer intervengoes:----- - Bt S - = mmmmemeean

Foi tomado conhecimento.

B.4. ASSUNTOS GERAIS DE INTERESSE AUTARQUICO; ——---eev. “mmeee e ke —
Nao se verificaram quaIsquer iNtervengdes; ---—--mm--aseeewmeeeee... wmmamnm S -

C.1. ASSUNTOS PARA CONHECIMENTO;------- :
Sobre o assunto em epigrafe foi presente a lista contendo assuntos para conhecimento do

EXECUNVO. e - T T

Nao se verificaram Quaisquer iNtervengoes; - —-----—c--ee___ el S SR S
Foi tomado conhecimento.

C.2. PAGAMENTO DE AGUA EM PRESTACOES - FERNANDO MANUEL VIEIRA DA SILVA;-—----__.
Sabre o assunto em epigrafe foi presente, para aprovagao, um pedido de Fernando Manuel Viera
da Silva, a solicitar o pagamento da divida de agua no valor de 232,70¢€, referente a fatura de maio do

corrente ano, em 5 prestagdes mensais iguais e sucessivas.- --——-- -

Nao se verificaram QuaisquEr INtEIVENGBES;----rmm-—eeemmemee - - -

Colocado o assunto a votacao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar.

C.3. JUNTA DE FREGUESIA DE SAO CIPRIANO - PEDIDO DO CENTRO CULTURAL DE SA0
CIPRIANO;--- - --
Sobre o assunto em epigrafe foi presente, para aprovagao, um pedido da Junta de Freguesia de

Sao Cipriano a solicitar a cedéncia do Centro Cultural Sao Cipriano nos dias 08 a 11 de agosto do
corrente ano, para a realizagao de atividades no ambito da realizagao da |11 Semana Cultural,-=---=-----

Nao se verificaram quaisquer intervengoes;---- e e

Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar.

C.4. ATITUDES TRAQUINAS - ASSOCIACAO DESPORTIVA OS AFONSINHOS - PEDIDO DE
CEDENCIA DE INSTALAGOES; - ocmemoor .. I,
Sabre o assunto em epigrafe foi presente, para ratificagao, um pedido de cedéncia da cantina do

80



CAMARA MUNICIPAL

oy

e f Municipio de
ﬂ&{g ¥ Resende

Centro Escolar de Sao Martinho de Mouros, para a realizacao de um 'POrco no espeto” no ambito da
festa de encerramento de época desportiva e arranque de nova época eSPOMtiVa. ~-=m-mmem e

Nao se verificaram quaisquer Intervengoes;--——--—<eerome—..... — - et T

Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, ratificar.

C.5. ALTERACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE RESENDE - PROPOSTA; e
Sobre o assunto em epigrafe foi presente, para aprovagao, uma proposta subscrita pelo senhor

Presidente da Camara.«---=ewoeeceoeeoeooo i e LA

Nao se verificaram quaisquer intervengoes;-- T - - -

Colocado o assunto a votacao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar.

C.6. CARLOS MANUEL LUCAS — DECLARAGCAO DE CADUCIDADE DE PROCESSO DE OBRAS
N° 68/2008;--------. ———ee- e T e eae,
Sobre o assunto em epigrafe foi presente, pPara aprovagdo, a declaragido de caducidade do

proecessa nos termos do n°s do artigo 71° do RJUE. Em sede de audiéncia prévia o requerente nio se

P O DU OU - S e e

Nao se verificaram quaisquer INtervengoes;--~---r e nees R

Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar nos termos da

informacdo dos servicos.

C.7. TRANSPORTES POUCA SORTE UNIPESSOAL LDA — DECLARAGAO DE CADUCIDADE DE
PROCESSO DE OBRAS N° B
Sobre o assunto em epigrafe foi presente, pbara aprovagao, a declaragdo de caducidade do

processo nos termos do n°5 do artigo 71° do RJUE. Em sede de audiéncia prévia o requerente nio se

e

Nao se verificaram quaisquer iNtervengoes; - mmremememmmm oo .
Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar, nos termos da

informacao dos servigos.

C.8. RECEPCAO DEFINITIVA - LOTEAMENTO CASAL DE PENE - RESENDE - CFC.pP.
IMOBILIARIA, LDA.; -
Sobre o assunto em epigrafe foi presente, para aprovagao, o auto de rececio definitiva do

loteamento Casal de Pene, Resende e libertagéo de €augaoc no montante de 49.665.93€ (quarenta e
nove mil, seiscentos e sessenta e CiNco euros e noventa e trés centimos). - —----ce-oeeccmommoee

Nao se verificaram QuaISQUET INtErVeNgOEs;---m -mwemmeem e e e
Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar nos termos da

informacéo dos servigos.
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C.9. CONSTITUICAO DE FUNDO DE MANEIO — FEIRA ANUAL DE S. CRISTOVAO - PROPOSTA;

Sobre o assunto em epigrafe foi presente, para ratificagdo, uma proposta do Senhor Vereador
Albano Santos, para a constituigio de um Fundo de Maneio — Feira Anual de Sao Cristévao, que se
realizou no dia 25 de julho do corrente ano, no montante de 2.930,00€, tendo em vista o pagamento
de prémios do concurso pecudrio de gado bovino e Prémios da mostra de reprodutores. --=-s==<ee----eseen

Nao se verificaram quaisquer intervengoes;--- T — R

Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, ratificar.

C.10. FEIRA ANUAL DE SAO CRISTOVAO - ATRIBUIGAO DE INCENTIVOS A CRIACAO DE
GADO BOVINO TRADICIONAL - RACA AROUQUESA E DE GADO OVINO E CAPRINO;------emmnv-~-

Sobre o assunto em epigrafe foi presente, para ratificagdo, uma proposta do Senhor Vereador
Albano Santos, para atribuicio de um montante de 19.434,00€, correspondente a atribuicao de
Incentivos & Criagao de Gado Bovino Tradicional - Raga Arouquesa e de Gado Ovino e Caprino, que

se realizou no dia 25 de julho do corrente ang.-----—---- - N - -

Nao se verificaram quaisquer intervengoes;~-----——---- mmmmemmemes --mmmae e

Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, ratificar.

C.10. JUNTA DE FREGUESIA DE SAO JOAO DE FONTOURA ~ PEDIDO DE ESTRADOQ;---------...-

Sobre o assunto em epigrafe foi presente, para aprovagao, um pedido da Junta de Freguesia de
Sao Jodo de Fontoura, a solicitar a cedéncia de estrado para colocagao numa barraca na realizagdo
da Festa de Nossa Senhora da Guia, a decorrer nos dias 07 a 21 de agosto do corrente ano.-------=----

Nao se verificaram quaisquer intervengoes;--------- e e e ees —-me-

Colocado o assunto a votagao, foi deliberado, por unanimidade, aprovar.

Nada mais havendo a tratar, o senhor Presidente da Carnara propds a aprovagao em minuta de
todos os assuntos submetidos a decisao do 6rgao, o que foi aprovado por unanimidade, e deu por

encerrada a reuniao, eram 10h40.-— -«
Os documentos que servem de Suporte as deliberagbes tomadas encontram-se arquivados
digitalmente no sistema de gestao documental IportalDoc, com réplicas no servidor, na partilha Atas,

pasta Camara Municipal, subpasta Ano 2016. B e e T B —— --
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ALTERACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE RESENDE

PROPOSTA

Verificada a necessidade de alteragao do Plano Diretor Municipal de Resende em vigor,
sustentada pela informacdo anexa dos servigos técnicos da DAGT, proponho que esta

Camara Municipal delibere:

1. Determinar, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 115.°, articulado com o disposto no
artigo 76.° e no artigo 119.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio}, que seja iniciado um procedimentc de
alteracdo do Plano Diretor Municipal de accrdo com o preconizado na referida proposta,

a incidir sobre:

a) A transposi¢ao das peg¢as graficas do PDM em vigor para a cartografia mais

recente;

b) A transposicdo de normas do Plano de Ordenamento da Albufeira da Régua e
Carrapateloc (POARC) para o PDM de Resende;

¢} A alteragao pontual do regulamento do PDM para articulagao com as regras do

Regime Extraordinario de Regularizagdo das Atividades Econdémicas (RERAE);

d} Aincorporacao do PMDFCI (2016-2020), das suas condicionantes e das regras
para as novas edificacdes em espago rural, fora das areas urbanas

consolidadas;

e} A corregdo de algumas normas do PDM em vigor que se tém verificado

inconsistentes.

2. Estabelecer, nos termos da mesma disposigdo legal, o prazo de 6 meses para a

respetiva elaboragao.

3. Considerando a matéria relativa a alteragao em causa, pronunciar-se no sentido de que

as alteragdes em causa nao sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, e

172
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consequentemente determinar, de acordo com ¢ disposto no n.° 1 do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que o procedimento agora aberto ndo seja

objeto de avaliagdo ambiental.

4. Estabelecer, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, um prazo de 15 dias, a contar do dia seguinte ao da publicacdo do anuncio da
presente deliberagdo em Diario da Republica, para a formulagao de sugestdes e para a
apresentacao de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas

no ambite deste procedimento.

Resende, 26 de julho de 2016
O F’residente,
/."r'f f.-’ .:.II --_-___.-

(Dr. Manuel Garcez Trindade)
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CAMARA MUNICIPAL DE RESENDE

DIVISAC ADMINISTRATIVA E DE GESTAO TERRITORIAL
GABINETE TECNICO E DE PLANEAMENTO URBANISTICO

‘Assunto : PDM de Resende - Alteragao por forga da LBPPSOTU, RERAE, etc.

Informagao do Técnico : Jorge Femando Ferreira Topa

Data da Informagdo @ 2016-07-26

A norma constante do artigo 78° da Lei de Bases da Politica Publica de Sclos, Ordenamento do
Territério e Urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, estabelece que as normas dos

e 4
K

Planas Especiais de Ordenamento do Territorio (PEOT) relativas aos regimes de salvaguarda de

recursos territoriais e valores naturais e, simultaneamenie, ao uso, ocupacac e transformacgéo do solo,

~diretamente vinculativas dos particulares, devem ser vertidas para 0s planos territoriais de ambito
“municipal e intermunicipal no prazo de trés anos a contar da sua entrada em vigor.

Neste contexto, deverd o municipio concluir o procedimento de atualizag&o do seu Plano Diretor
Municipal (PDM), até 29 de junho de 2017.

Neste ambito, importa relembrar que, nos termos do disposto nos n.® 5 e n.° 6 do artigo 46.° da
LBPPSOTU, a falta de iniciativa, por parte dos municipios, tendente a desencadear ¢ procedimentc de
atualizagcao do plano municipal, bem como o atraso da mesma, implica a “suspensdo das normas do
plano territorial intermunicipal ou municipal que deveriam ter sido alteradas” e a ‘“rejeicao de

candidaturas de projetos a beneficios ou subsidios outorgados por entidades ou servigos ptiblicos

nacionalis ou comunitarios, bem como a ndo celebragdo de contratos-programa, até a regularizagdo da
situagédo”.

Ainda, para além da LBPPSOTU, a alteragdo do PDM impe-se igualmente por forga do estabelecido
no artigo 12.° do Regime Extracrdinario de Regularizagao das Atividades Econdémicas (RERAE),
Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

Neste ambito, sera de referir os dois procedimentos em curso no municipio de Resende, um primeiro,
referente ao estabelecimento agro-industrial Cermouros, que se encontra com a respetiva conferéncia
decisdria ja realizada, e um segundo, referente ac estabelecimento industrial Carpintaria Dias, que se
encontra em fase de saneamento e apreciagao liminar.

A necessaria alteracao do PDM, por forga dos regimes anteriormente referidos, constitui igualmente ;

uma oportunidade para se proceder a corre¢ao de algumas das suas normas que se tém verificado
inconsistentes, bem como para estabelecer a necessaria articulagao com o PMDFCI (2016-2020) que
se encontra em fase final de apreciagac pela entidade competente - ICNF.

Relativamente as nomas que se tém verificado inconsistente, para que se compreenda melhor a

importdncia da sua corre¢do, enunciam-se seguidamente alguns exemplos:

- Artigo 11.° - Condigdes de edificabilidade - necessidade de clarificar a leitura/aplicagao desta norma e
adequa-la melhor a realidade do territdric e das infraestruturas do municipio (aumentar a sua

“abrangéncia);

- Artigo 12.° - Afastamento das construgdes - necessidade de clarificar a leitura/aplicagao desta norma
‘g reenquadrar a implantagdo de anexos e de pequenos edificios (obras de escassa relevancia
urbanistica) nos limites laterais e posteriores dos lotes e parcelas de terreno, de forma a melhor

aproveitar-se o terreno na sua envolvente;

- Artigo 16.° - Edificios anexos - na sequéncia da alteragdo anterior, necessidade de estabelecer
norma para as situacdes de meagao dos edificios anexos e de escassa relevancia urbanistica,

- Artigo 35.° - Espacos Agricolas - Regime - necessidade de se prever nesta categoria de espagos a
possibilidade de ampliagao das edificagbes existentes em parcelas de terreno com area inferior ao
exigido para as construgdes novas, bem como prever a possibilidade de construgao de equipamentos,

£




infraestruturas e instalagOes especiais e de apoio & gestao das areas em exploragao, tal como previsto . -

nas categorias de espagos florestais;

- Artigo 43.° - Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal - Regime - necessidade de se prever nesta
categoria de espagos a possibilidade de construgao de equipamentos, infraestruluras e instalagdes
especiais e de apoio a gestao das areas em exploracao, tal como previsto nas categorias de espagos
florestais;

- Num. 4 do Artigo 63.° -~ UOPG de Porto de Rei - necessidade de se prever que a ocupagao, 0 uso e a
transformacgao do solo se regem pelo Regulamento do PDM, enquanto ndo é elaborado o PMOT
' previsto para esta UOPG, tal como previsto para as demais UOPG’s; i

- Necessidade de se fazerem corre¢des pontuais na numeragdo de sub-secgdes, em remissbes e em
textos de algumas normas.

Por ultimo, e para efeitos de suporte a necessdaria alteragao do PDM, impde-se promover a
transposicao das pecas graficas do PDM em vigor para a cartografia mais recente, de forma a permitir
a georreferenciagao e o processamento destes elementos em ambiente SIG.

Assim, nos lermos do disposto no n.° 1 do artigo 115.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Ternitorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, articulado com o disposto nos artigos 76.°
e 119.° do mesmo diploma, impde-se determinar que seja iniciado um procedimento de afteragdo do
PDM, a incidir sobre:

- A transposigao das pegas graficas do PDM em vigor para a cartografia mais recente;

- A transposicao de normas do Plano de Ordenamento da Albufeira da Régua e Carrapatelo (POARC)
para o PDM de Resende;

A alteracao pontual do regulamento do PDM para articulagdo com as regras do Regime
‘Extraordinario de Regularizagao das Atividades Economicas (RERAE);

- A incorporagdo do PMDFCI (2016-2020), das suas condicionantes e das regras para as novas
edificagbes em espaco rural, fora das areas edificadas consolidadas;

- A correclo de algumas normas do PDM em vigor que se tém verificado inconsistentes.

A consideragao superior

(Tec. Sup. Arqditecio)
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RERAE - Ata da Conferéncia Decisoria do Cermouros

— Cereja de Sao Martinho de Mouros, Lda

Proposta de Alteracdo do PDM de Resende ii
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CAMARA MUNICIPAL RESENDE

Divisao de Licenciamento
Estrada Exterior Circunvalacao, 11846 Av. Rebelo Moniz
4460-281 Sr* HORA

4660-212 RESENDE

317012016

Sua referéncia Sua data Nossa referéncia =~

(Your reference) (Your date) (Our reference) S g RN o
in U 72016

N.° N.° 3170/4513/2016

Proc. — Proc.

ASSUNTO:  RERAE - Saneamento e apreciagao liminar - Envio de Ata de Conferencia Decisoria
(Subject) CERMOUROS - Cereja de Sdo Martinho de Mouros, Lda.

No seguimento da realizagao da Conferencia Decisoria que teve lugar em 10/02/2016, nas instalagoes da
empresa Cermouros - Cereja de Sao Martinho de Mouros, Lda., e dando cumprimento ao estipulado no
ponto 9 do Artigo 11° do Dec. Lei 165/2014 de 5 de novembro, junto se anexa a respetiva ATA DE
CONFERENCIA DECISORIA acompanhada dos documentos 1 e 2 da CM de Resende, que fazem parte
integrante da mesma.

Com os melhores cumprimentos,

// Diretor Regional
Manuel Cardoso
)__’; -
gl
José Botelho
Chefe de Divisao de Licenciamento

Rua da Republica, 133, 5370-347 Mirandela, PORTUGAL
TEL + 351 27 826 09 00 FAX + 351 27 826 09 76
geral@drapn.mamaot.pt- http://www.drapn.mamaot.pt
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DRAP Norte
GOVERNQ DE MINISTERIO DA AGRICULTURA Direcgéo Regional

de Agricultura e Pescas
PORTUGAI. EDOMAR do Norte

ATA DE CONFERENCIA DECISGORIA {CD)
Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro

Regime Extraordindrio de Regularizagdo das Atividades Econdmicas

NS

Requerente: Cermouros — Cerejas de 530 Martinho de Mouros, Lda. ;

AN

Data e H°Ei;g/ 02/2016 Local: Resende Processo SIR N.2 1120/2015-1 de
) 05/10/2015
Entidades convocadas para a CD Representantes presentes na CD
Cimara Municipal de Resende Jorge Fernando Ferreira Topa
Unidade de Salide Piiblica do A=S-doAlttr-Fanegae: .
B S Rz cau Re ( @ﬁ/ ) Ana Maria Costa
APA- ARH NORTE Ndo compareceu
gzrlr:lios:;é: de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional Maria Anténia Magalhdes
ACT — Unidade de Apoio ao Centro Local do Douro Orlando Mira Godinho Brito
Direcgdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte lida Maria de Oliveira Ramadas

A Conferéncia Decisoria decorreu de acordo com a seguinte Ordem de Trabalhos:

1. Abertura da reunido e sintese do processo e enquadramento legal do procedimento;
2. Apreciacdo do Pedido de Regularizagdo — Posi¢do das entidades consultadas sobre o processo;
3. ConclusBes e deliberacdo final.

1. Abertura da reunido com breve sintese do processo e enquadramento legal do procedirento

O representante da DRAPN, llda Maria de Oliveira Ramadas, apresentou no inicio da CD uma breve sintese
do processo e o respetivo enquadramenteo legal, focando os aspetos ma:s relevantes para a tomada de
decis3o.

Seguiu-se a apresentagio dos representantes das entidades convocadas, confirmando que estes se
encontravam devidamente mandatados para vincular as respetivas entidades da administracdo.




DRAP Norte
5 GOVERNO DE MINISFERIO DA AGRICULTURA. Direcgao Regional
PORTUGAL | evomw de Agricultura e Pescas
d do Norte

2. Apreciagao do Pedido de Regularizagdo — Posigao das Entidades Consultadas Sobre o Processo

Foram apresentadas as posigdes das virias entidades sobre o procedimentc em avaliagdo, que se
sintetizam no quadro seguinte: }}A

ok

Entidades Pareceres D?

Camara Municipal de Resende Parecer favoravel condicionado 7

Unidade de Satde Publica ds- ASEs-do-ititn Parecer favordvel condicionade

EmegeaBamess & Ryswuds 652%) <

ACT — Unidade de Apoio ao Centro Local do , . ot
Parecer favordvel condicionado

Douro

Agéncia Portuguesa do Ambiente Parecer favoravel

Comissdc de Coordenagdo e Desenvolvimento

. Parecer favordvel condicionado
Regional do Norte

Direccio Regional de Agricultura e Pescas do

Parecer favoravel
Norte

3. Conclusoes e deliberagdo final

Em face dos pareceres acima referidos, e apés visita ds instalagfes do estabelecimento industrial, os

representantes das entidades, tendo presente os quesitos relativos a apreciagdo do pedido de
regularizacdo previstos no ponto 3 do artigo 10.2 do DL 165/2014, de 5 de novembro, consideram que:

- No que diz respeito & desconformidade do 1GTs aplicéveis, nomeadamente o PDM de Resende, é
proposta a alterac3o do regulamento do plano, nos termos do documento 1 da CM Resende, em anexo;

- Devera ser confirmado pela APA-ARH Norte se o estabelecimento estd ou ndo abrangido pelo Plano de
Ordenamento das Albufeiras de Régua e Carrapatelo. A confirmar-se devera a APA - ARH Norte promover
alteracdo ao referido plano, no sentido da viabilizacio da regularizagiio extraordindria nos termos do
RERAE;

- De acordo com o estabelecido nos pontos 5 e & do Artigo 122 do RERAE a Camara Municipal de Resende
apresentou uma proposta de suspensio do Plano Diretor Municipal de Resende, conforme documento 2
em anexo.

- Para além das medidas corretivas e de minimizagiio impostas pela CM de Resende de acordo com o
ponto 4 do artigo 112, devem ser tidas em consideragio as condicionantes constantes dos pareceres das
demais entidades,

Pelo exposto, decidiram os presentes, por unanimidade a emissdo de decisio de Deliberacdo Final
Favoravel Condicionada.

A presente decisfio de Deliberagio Favordvel Condicionada constitui titulo iegitimo para a exploragdo
provisdria do estabelecimento industrial em apreco, sendo concedido o prazo de 2 anos, até ao termo do
qual o requerente deverd iniciar o procedimento aplicavel com vista 4 obtenc¢8o da licenga ou titulo de
exploraciio no dmbito do SIR, sob pena de caducidade do presente titulo provisdrio para o exercicio da
atividade industrial.
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E ndo havendo mais assunto a tratar, o representante da DRAPN encerrou, dela se lavrando a presente ata
que, depois de lida e achada conforme, ird ser assinada por todos os presentes.

Os representantes

jf\‘ ; ~{ngme})

(nome)

..........................................................................................
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RERAE - Cermouros — Cereja de Sao Martinho de
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Proposta de Alteragdo do PDM de Resende



RERAE - DL 165/2014 - PROPOSTA 1
ALTERAGAO DO PDM DE RESENDE

P'ropostf—z de alteracgo do PDM de Resende, no ambitc do Regime Extraordinario da
Reguiarizago de Atividades Econdmicas (RERAE), instituido pelo Decreto-Lei n.® 165/2014, de 5

de: novembro, e na sequéncia do pedido de regularizagio apresentado pela CERMOUROS junto

da DRAP Norte (processo n.? 1120/2015).

Para este efeito, impJe-se comecar por fazer 0 enquadramento da pretensdo (estabelecimento
industrial) nos Instrumentos de Gestdo Territorial {IGT) em vigor, Plano Diretor Municipal de
Resende (PDM) e Planio de Ordeénamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC),
bem como referir quais as normas que a pretens@o, nos termos em que € apresentada, ndo
cumpre.

Dé acordo com a planta de localizagdo apreséntada no-pedido de regularizagéo, o enquadramento da
pretensdo nos IGT em vigor é o seguinte:

No que ao PDM diz respeito, a pretenséo localiza-se:

- parcialmente em Solo Rural, em Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal, categoria de espagos
regulada pelos artigos 42.% e 43.° (abrange parte do edificio inicial e uma grande parte das dreas de
ampliagéo);

- parcialmente em Solo Urbano - Solos de Urbanizagio Programada, em Espacos de Expansdo
Predominantemente Habitacional de Nivel 1ll, categoria de espagos regulada pelo artigo 51.% o qual
remete para o artigo 47.° (abrange parte do edificio inicial @ uma pequena parte das dreas de
ampliagdo).

No '‘que ao POARC diz respeito, considerando a delimitagido da area abrangida por -gste plano
constante da planta de ordenamento do PDM, .a pretenséo localiza-se:

- parcialmente em Espagos Florestais - Espagos Florestais dé Produgéo, categoria de espagos
regulada pelos artigo§ 40.° e 42.° (abrange parle do edlficio inicial e quase- todas as dreas de
ampliag&o);

- parcialmente em Espagos Agricolas - Outros Espagos Agricolas, categoria de espagos regulada pelos
antigos 43:.° e 44.° (abrangé uma pequena area do ediffcio inicial e uma pequena drea de ampliagao).

Apretensdo nio é abrangida por qualquer condicionante (servidao-ou restrigao de utilidade ptblica).

Relativamente ac POARC, impde-se referir que a linha delimitadora da drea abrangida por este
1GT réprasentada na planta de ordenamento do PDM nao-tem uma correspondéncia efetiva com a
letra da norma (n.° 1 do artigo 11.° do Régulamento do POARG - Resolucdo do Caonselho de
Ministros n.° 62/2002, de 23 de margo), verificando-se eventualmente “erros” na sua geometria,
que ferdo resultado, neste e noutros locais, na projecdo desta delimitagéo para além da linha
imagindria de 500 metros medidos a partir do NPA, podendo ser este o motivo pelo qual a
pretensdo é abrangida pelo POARC, situagdo esta que tera que ser analisada pela entidade que
tutela este IGT.

As'normas incumpridas-dos IGT em vigor s&o as seguintes:

Relativamente.do PDM, verifica-se que a pretensdo nao cumpre o estabelecido nas alineas b) e d) do
n° 1 do artigo 15.° do regulamento do PDM (normas aplicaveis por forga do disposto no n.° 2 do
mesmo artigo), ou seja, a.altura maxima do edificio (area ampliada-e a.concluir) ultrapassa em muito 0
maximo permitido de 7 m e ndo é garantido um afastamento rmfnimo de 5 mao limite lateral do terreno,

4 }ry
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a poente.

Relativamente ao POARC, verifica-se.que a pretenséo ndo cumpre o estabelecido na alfnea c) do n.°
3 do artigo 42.° do regulamento do POARC, ou seja, a 4rea de ampliagio (ja executada e a concluir)
ultrapassa em muito 0 maximo permitido de majoragao até 30% da area existente.

Nos termas dos n.% 3 e 4 do artigo 10.° do Décreto-Lei n.° 165/2014, pondera-se o interesse na
regularizagéo do estabelecimento agro-industrial em causa, incluindo a area de ampliacdo ainda
ndo concluida, considerando os seguintes aspetos: .

n° 3, alinea a) — A manutengdo do- estabelecimento industrial é viavel, na perspetiva do
ordenamento do territério, atendendo a que o incumprimentos das normas do PDM em causa é
passivel de ser ultrapassado pela adogde de medidas de minimizag&o do impacte da volumetria
edificada com vista 4 sua melhor integragéio na paisagem envolvente. Ainda, a manutengo do
estabelecimento industrial ndo afeta a seguranga de pessoas & bens nem, uma vez adotadas as
medidas necessdrias, atentara contra os recursos e valores naturais e culturais;

n? 3, alinea b) — As medidas a adotar com vista & minimizagio do impacte decorrente da
manutengdo.do estabelecimento industrial, tal como dispdé o n.* 4 do artigo 11.° do RERAE, tero
que passar pela reconfiguragio cromdtica da volumetria edificada, pelo estabelecimento de
cortinas arbustivas/arbéréas na envolvente norte e poente do edificic e pelo tratamento dos
taludes e dos muros de suporte a terras;

n.° 3, alinea c) —~ A necessidade de manutengéo do estabelecimento industrial, por motivos de
interesse econémico. e sacial foi ja afirmada pelo municipio de Resende, tal como atesta a
declaraggo de interesse publico municipal emitida para efeitos do disposto na alinea a) do n.” 4 do
artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 165/2014;

AN

n.° 3, alinea d) — Reconhece-se que os custos econdmicos e sociais @ ambientais da desativagao
ou cessagdo dd atividade referidos pelo requerente. no seu pedido s@o incomportdveis para a
economia do municipio de Resende, pelo que esta ndo deve ser uma opgao a considerar,;

n.° 3, alinea e) — Tal como referido pelo requerente, por auséncia de solugSes alternativas, a n&o
manutengio do estabelecimento industrial implicard uma inevitavel deslocalizagdo da referida
atividade econdmica para fora do municipioc de Resende, com custos econdmicos e sociais
incomportaveis para a economia do municipio, pelo que a opgdo devera passar pela sua
ranutengao e pela adogdo das necessarias medidas de minimizagio do seu impacte, as referidas
na alinea b);

n.° 3, alinea f} — Tal como referido anteriormente, bem como pelo requerente no seu pedido, a
deslocalizagdo do estabelecimento industrial para outro local & excessivamente onerosa e coloca
em causa a atividade econdmica eni causa, pelo que ndo deve ser uma opgédo a considerar.

Ponderado o interesse na regularizagio do estabelecimento agro-industrial em causa e os seus
impactes na perspetiva do ordenamento do territdrio, tendo como objetivo uma deliberagdo
favoravel ou favoravel condicionada da conferéncia deciséria, propdem-se as seguintes alteragdes
ao PDM de Resende:

Relativamente ao regulamento do PDM, introduzir um novo artigo referente a estabelecimentos
industriais em prédios auténomos abrangidos pelo RERAE, nos seguintes termos:

Artigo 15.°-A
Inddstria em prédios autonomos, em solo rural, abrangida pelo Regime Extraordindrio da
Regularizagdo de Atividades Econdmicas (RERAE)

1 — Para além do estabelecido no capitulo IV deste regulamento, para cada uma das diferentes



‘catego.rias de espagos, admite-se a legalizaggo, alteracdo e ampliagio de edificios para fins
u:tdustnais ém prédios auténomos, em solo rural, desde que sejam antecedidos de deliberagéo
final favoravel ou favoravel condicionada da conferéncia deciséria, nos termos do artigo 9.° do
RERAE. .

2 - Admite-se. uma altura méaxima da edifica¢éo superior ao estabelecido no capitulo IV, para cada
uma das diferentes categorias de espagos e na alinea b) do.n.° 1 do artigo 15.°,.desde que:

a) Sgja devidamente justificada por motivo da atividade industrial ou, excecionalmente, por motive
do-acentuado declive e morfologia do terreno;

b) Sejam adotadas as medidas necessarias para minimizagéo do impacte da volumetria edificada

na paisagem envolvente, com vista a uma aceitdvel integragao paisagistica e ambiental, medidas

estas que serdo objeto de avaliagio caso a caso e que terdo que incluir a reconfiguragéo
cromatica da volumetria edificada, o estabelecimento de cortinas arbustivas/arboreas na
envolvente norte e poente do edificio e o tratamento dos taludes e dos muros de suporte a terras.

3 - Admite-se um afastamento aos limites laterais do terreno inferior ad estabelecido na alinea d}
don.® 1 do artigo 15.°, desde que:
a) O terreno nesse limite confine com espago ou via publica;

b) Nio sejam -criados acessos ao estabelecimento industrial a partir do espago ou via ptiblica

confinante com o esse limite lateral.
4 ~ Na situago prevista no nimero anterior, aplica-se o regime estabelecido no artigo 18.°.

Relativamente 2 planta de ordenamento do PDM, redesenhar a linha delimitadora da drea
abrangida pelo POARC, utilizande-se para o efeito a linha delimitadora da Zona Terrestre de
Protegdo (Carrapatelo - Albufeira Protegida - 500m a partir do NPA ...), constante da planta de
condicionantes do PDM e adaptar 4 nova (mais correta) geometria as diferentés categorias de
espagos qué a marginam.

Ainda, relativaments & planta de ordenamento do PDM, de notar qué a afteragic ‘da Tinha
delimitadora da drea abrangida pelo POARC depende de valida¢do pela entidade que tutela este
1GT.

Resende, 10 de fevereiro de 2016

~/ 1/

(Jorge Topa - Tec. Sup. Arq.)

1y




RERAE - DL 165/2014 - PROPOSTA 2
SUSPENSAO.DO PDM DE RESENDE

Proposta de suspenséio parcial do PDM de Resende, no ambito do Regime Extraordinario da
Re‘gu!arizgq:éo de Atividades Econdmicas (RERAE), instituido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5
de novembro, e na sequéncia do pedido de regularizagdo apresentado pela CERMOUROS junto
da DRAP Norte (processo n.* 1120/2015).

Para este efeito, relativamente ao enquadramento da pretenséo (estabelecimento industrial} nos
Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) em vigor, Plano Diretor Municipal de Resende (PDM) e
Plano de Ordenamento das Albifeiras da Régua e do ‘Carrapatelo (POARC), da-se por
reproduzido o enquadramento realizado no ambito da “Proposta 1 - Alteragdo do -PDM de
Resende”.

A seguinte proposta de suspenséo parcial do PDM é feita por forga do disposto nos.n.® 5 e 6 do
artigo 12.° do RERAE e ¢ limitada & area identificada na planta anexa, com 1,57 hectares.

Neste contexio, propbe-se a suspensao das seguintes normas do PDM de Resende:
- alinea b) e d) do n.° 1 do artigo 15.°;

- N:? 1 do artigo 43.°.

E o estabelecimento das seguintes medidas preventivas:

Medidas Preventivas
. Artigo 1.°
Ambito territorial e objetivos

1 - Por motivo da suspensédo do Plano Diretor Municipal na drea identificada na.planta anexa, com
1,57 hectares, 'sita nd lugar da Quinta da Ribeira — Bulhos, freguesia e concelho de Resende, séo
estabelecidas naquela drea medidas preventivas para assegurar a viabilizag@o da legalizagao,
alteracdo e ampliagdo do estabelecimento industrial que foi cbjeto de decis@o final favoravel
.condicionada pela conferéncia decisoria, no dmbito do Regime Extraordinaric da Regularizagdo de
Atividadés Econdmicas (RERAE), instituido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de-5 de novembro, €
nos termos do seu artigo 11°.

2 - As medidas preventivas destinam-se a estabelecer-as medidas de minimizagéo. do impacte da
mantitengdo do estabelecimento industrial e da sua alterag¢ e ampliagdo, com vista a assegurar
a’'sua integracao paisagistica e ambiental de forma aceitavel.

_ Artigo2.°

Ambito material
1 - Na 4rea objeto das presentes medidas. preventivas ficam proibidas todas as operagdes
urbanisticas @ demais. agdes que ridao tenham por objeto ou ndo se destinem aos objetivos
constantes do artigo anterior, com a excegao das obras de escassa relevancia urbanfstica.

2 — Na legaliza¢io, altera¢do e ampliagdo do estabelecimento industrial, por forga da significativa
altura do conjunto edificado e da sua .expressiva volumetria, devem ser adotadas as medidas
necessérias para a minimizagio do seu impacte na paisagem envolvente, com vista a uma
aceitavél integragio paisagistica e-ambiental, medidas estas que seréio objeto de avaliagao caso a
caso e que terdo que incluir a reconfiguragdo -cromdtica da volumetria edificada, o
estabelecimento ‘de cortinas arbustivas/arbéreas na envolvente norte e poente do edificio e o
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tratamento dos taludes e dos muros.de suporte a terras.

3 — Ao afastamento das construgdes aos limites laterais do terreno que confinem com espago ou
via publica impSe-se o cumprimento do regime estabelecido no artigo 1 8.° do regulamento do

PDM.

Artigo 3.°
Ambito temporal

A suspensdo parcial do Plano Director Municipal de Resende e de vigéncia das medidas
preventivas caduca com a entrada em vigor da alteragdo ou revisdo deste I1GT ou com a
verificagdo de qualquer outra das causas de cessagao de vigéncia, previstas na lei.

Artigo 4.°
Entrada em vigor

As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Resende, 10 de fevereiro de 2016

-74\715;

(Jorge Topa - Tec. Sup. Arq.)
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SUSPENSAO PARCIAL E MEDIDAS PREVENTIVAS DO PDM
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\.} - AREA SUJEITAAMEDIDAS PREVENTIVAS

CAMARA MUNICIPAL DE RESENDE
'REVISAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL [\
YAl o

)
Planta de Ordenamento i ) /
Proposta de Plano Setembro 2639 \\}\ /I

Escala 1/10-:000 Desenho 1A

F R I _.mv. w,

rroiceido oo Causs - Eipséa Hinfod « Datum Parrdlrioo: 73 - Datum ATindtnoa: Mardgreio Caye's

Carlos Guimardes e Luis Soares Carneiro, Arquitectos Lda.
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AGRICULTURA, FLORESTAS
E DESENVOLVIMENTO RURAL

MAR

@ REPUBLICA
L~ PORTUGUESA

DIREK;AO REGIONAL DE AGRICULYURA E PESCAS DO NORTE

| T — I —

CAMARA MUNICIPAL RESENDE

Divisao de Licenciamento
Estrada Exterior Circunvalagao, 11846 Av. Rebelo Moniz
4460281 5r* HORA

4660-212 RESENDE

Sua referéncia Sua data ossa referéncia

Your reference Your date Qur referenc I EOn § o e
{ ! tou ) (Our reference) :’..'-'Zn‘:.'l:f'.ll:'r]:'_

N.°_ .z N.°23598/29421/2016

Proc. - Proc. 12 J10 12016

ASSUNTO: RERAE - Saneamento e Apreciacéo liminar -Envio de parecer da ex-ARHNorte
(Subject) CERMOUROS - Cereja de S&o Martinho de Mouros, Lda.

Para os fins em causa e dando cumprimento ao que ficou definido na Conferencia Decisoria
realizada em 10/02/2016 e transpasto em ATA, relativamente & confirmagao ou nao, do estabelecimento
em causa estar abrangido pelo POARC, segue em anexo o esclarecimento emitido pela Administracao
Regional Hidrografica do Norte.

Aguarda esta Diregao Regional as iniciativas levadas a efeito pela CaAmara Municipal de Resende, de
forma a que seja possivel ao requerente obter o respetivo Alvara de Autorizacao de Utilizacdo da
instalagao industrial, necessario para emissao do respetivo Titulo de Exploragao.

Com os melhores cumprimentos,

;D/ Diretor Regional
Manuel Cardoso

7

-.rin;"

José Botelho
Chefe de Divisao de Licenciamento

Rua da Republica, 133, 5370-347 mirandela, PORTUGAL
TEL + 351 27 826 09 00 FAX + 35127 826 09 76
geral@drapnorte.pt- hitp:/fwww.drapnorte.pt
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Com conhecimento a: e
A 7
Camara Municipal de Resende Divisdo de Licenciamento da Direg3o E
. . . , 7
Avenida Rebelo Moniz Regional de Agriculura e Pescas do -
4660-212 RESENDE Norte =
Estrada Exterior Circunvalacdo, 11846 {
4460-281 Senhora da Hora

[

[+

[

Q

5/ referéncla Data N/ referéncia Data ‘l_
3175/4522/2016 Pc2ARHN.DRHL 1022.2015 10-10-2016 ';’

Ofe 5054993 2016 -

o

DRAPN
: 41363 §2015
Assunto: RERAE —Saneamento e apreciagdo liminar 17 11252015
Cermouros - Cerejas de S3o Martinho de Mouros, Lda.

Relativamente ao assunto em epigrafe e em resposta ao solicitado pelo oficio acima
referenciado, comunica-se a V. Ex.2 que o estabelecimento em causa nio é
abrangido pela drea de intervencio do Plano de Ordenamento das Albufeiras da
Régua e Carrapatelo (POARC), uma vez que o mesmo se localiza fora da zona
terrestre de protecdo da albufeira do Carrapatelo, tal como se pode verificar na
planta de condicionantes do PDM de Resende, que esta em conformidade com a

planta em conformidade com o POARC.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Regiona\lﬂtRH do Norte

Wt

Pimenta Machado

MFM
J .
e REPUBLICA Resa Formosa, 254, 4049-030 PORTOD
4 PORTUGUESA Telcfone: 22 340 00 00 / Fax: 22 340 00 L0 l1de1l

tmall: arhngerai@aparnblente.pt
AMBIENTE
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ANEXO IV

ALTERACOES A INTRODUZIR NO REGULAMENTO DO
PDM DE RESENDE

[Texto a preto: redagdo inalterada do regulamento em vigor]
[Fexte-a-vermetho-tracade: a eliminar]
[Texto a azul: acrescentos propostos]

[Texto a castanho: normas constantes do PMDFCI]

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende iv



. . foxe)
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PLANEAMENTO £ ORDINAMENTO DO TERRITORI

REDACAO ATUAL REDAGAO PROPOSTA

CAPITULO | - Disposi¢des gerais CAPITULO | - Disposi¢des gerais
Artigo 42 - Composic¢ao do plano Artigo 42 - Composicao do plano
1 — PDM de Resende é constituido pelos seguintes elementos: L e bt st e a bbb s bt A e e et e e ehe s b et et nen et ee et st aenen

a) ... @) ettt a et sh et bt te s et teseas a4 eea b et areebeaea b et areebe seabebeae et seabeteneebesnteraerane

b) ... D) et e et e s et skt et e es S e b et e sea bt et e st eae s

c) Planta de Condicionantes (1:10.000), com as seguintes cartas anexas, que dela fazem £) ttetet ettt ettt ettt he et bbb seates e eteata et et eaeeatehtes et sea et st eaeebebeb bt eaeenabetaeseae et nnats

parte integrante: 1) certeeer ettt sttt b s bbbt R s b st n b et e en

i) Planta das areas florestais percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos
) P P ii) Planta de perigosidade de incéndio florestal (1:10.000).

(1:10.000);
- . . ()
ii) Planta de risco de incéndio florestal (1:10.000).
(...)
Artigo 5.2 - Defini¢Ges Artigo 5.2 - Defini¢Ges
1 — Para efeitos deste Regulamento, entende-se por: 1 — Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:
a) Area de IMpermeabiliZacdo — ..o sses e s sss s ) TRV SUTRR
D) ASSENTO A& LAVOUIA — ..ottt sttt sttt st et b et e annnes D) e e e et ettt eaeshe bt et et et ns st et aae et aetaeseaserenaberens
c) Cave — o piso cuja cota inferior da laje de teto esteja, no maximo,0,80 m acima da c) Cave — o piso cuja cota inferior da laje de teto esteja, no maximo, 0,90 m acima da
cota da via publica que da acesso ao prédio, medida no ponto médio da fachada cota da via publica que da acesso ao prédio, medida no ponto médio da fachada
respetiva ou, nos casos em que a relagdo com a via publica ndo seja a referéncia respetiva ou, nos casos em que a relagdo com a via publica ndo seja a referéncia
determinante, 0,80 m acima da cota do terreno livre e envolvente da construgdo; determinante, 0,90 m acima da cota do terreno livre e envolvente da construgdo, com
excecdo do espaco necessario para garantir o acesso de viaturas ao referido piso;
d) COIMALAGED — ..ottt sttt et s s e s et s st beae ses e eas s ene s ¢ pac parag P
e ) oottt sttt et e st et aa et E bt e es et e be et e e e enn e enenee
€) Fachada PrinCipal — ..ot e et e s s et nns
€) 1ttt ettt ettt et e h bt et b e bt saeaea e b bt b et saeaneareebe Rt e b bessaeeaeae seabsebe et eae s
(...)

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende iv-1
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PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO

REDACAO ATUAL

REDAGAO PROPOSTA

f) Fachada secundaria — qualquer das restantes fachadas (laterais ou de tardoz) de um
edificio que ndo seja a sua fachada principal;

g) Altura de fachada secundaria — dimensao vertical de uma fachada secundaria, medida
a partir da cota altimétrica do contacto da fachada com o solo, no ponto médio da
mesma, até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago.

(...)

CAPITULO Il - Serviddes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Publica
Artigo 62 - Identificagdo e Regime

1- No territério do municipio de Resende incidem as seguintes serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de
Condicionantes:

(...)

11 — Areas submetidas a Regime Florestal

(...)

CAPITULO Il - Serviddes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Publica

Artigo 62 - Identificacdo e Regime

11 — Recursos florestais
a) Areas submetidas a regime florestal;
b) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);

(...)

18- Areas de perigosidade de incéndio florestal.

Artigo 8.2 - Condicionamentos para a defesa da floresta e protegdo contra incéndios

No ambito da defesa da floresta contra incéndios, e sem prejuizo da legislagdo em vigor,
ficam definidos os seguintes condicionamentos:

a) As dreas florestais percorridas por incéndios sdo as constantes da carta anexa a
planta de condicionantes, integrante do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios e atualizada anualmente, sendo a edificabilidade nestas areas
condicionada pelo estabelecido na lei e no presente regulamento;

Artigo 8.2 - Condicionamentos para a defesa da floresta e protegdo contra incéndios

No ambito da defesa da floresta contra incéndios, e sem prejuizo da legislagdo em vigor, ficam
definidos os seguintes condicionamentos:

a) As areas florestais percorridas por incéndios e o indice de perigosidade de incéndio rural
sdo as constantes da planta anexa a planta de condicionantes, tal como definida no
integrante-de Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e atualizada nos

termos da legislagdo em vigor; anualmente—sendo—a—edificabilidade—nestasdreas

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende
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b) Nos terrenos classificados com risco de incéndio elevado ou muito elevado, a
construgdo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos e industria é interdita
sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta
contra incéndios, e nos termos da legislagdo em vigor;

d) Caso venham a ser identificados povoamentos de sobreiro, azinheira e azevinho,
durante o periodo de vigéncia do PDM, os mesmos devem ser protegidos nos termos
da lei, a data em vigor.

contraincéndios—enostermosdalegislacio-emvigor [passa

b) Os condicionamentos a edificabilidade exigidos pela defesa da floresta e protegdo

ara o art.2 33?]

contra incéndios sdo os estabelecidos no artigo 332 do presente regulamento;

CAPITULO Ill - Uso do solo

Seccdo Il - Disposi¢des comuns
Subsecgdo Il - Relativas a edificabilidade
Artigo 11.2 - Condigcdes de edificabilidade

1 — E condicdo necessaria para que um terreno seja considerado apto para a edificagdo,
seja qual for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaca, cumulativamente, as seguintes
exigéncias minimas:

b) Seja servido por via publica com condi¢Bes de circulagdo, exceto nas situagbes
urbanas consolidadas a manter;

c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de 4gua, de saneamento e de
eletricidade, individuais ou coletivas, quer de iniciativa publica, quer privada.

CAPITULO Ill - Uso do solo

Seccdo Il - Disposi¢des comuns
Subsecgdo Il - Relativas a edificabilidade
Artigo 11.2 - CondigBes de edificabilidade

1 — Econdicdonecessdria Para que um terreno seja considerado apto para a edificacdo
construgdo de edificio, seja qual for o tipo ou utilizagdo deste, é condi¢do necessdria que,
para além de nele ser admissivel a edificagdo a luz das restantes disposi¢cdes do presente
plano e dos diplomas legais e regulamentares aplicdveis, satisfaga cumulativamente as
seguintes exigéncias minimas:

b) Seja servido por via publica com condi¢Ges de circulagdo de veiculos automoveis,
exceto nas situagdes urbanas consolidadas a manter;

c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende
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6 — Excetua-se o cumprimento dos niUmeros anteriores deste artigo para as edificagdes
agricolas, com uma area de implantagao inferior a 500m2 e 1 piso, desde que se justifique
técnica e economicamente e se revelem necessdrias para a atividade agricola e ou florestal.

concomitantemente com esta, a execugao das que se revelarem em falta, cumprindo
através de solugdes individuais ou coletivas os requisitos estabelecidos nos nimeros 4
e5.

6 — O cumprimento do disposto nos nimeros anteriores deste—artige pode ser total ou
parcialmente dispensado para edificagdes de apoio a atividade agricola, pecudria ou florestal
que possuam uma area de implantagdo inferior a 500 m2 e um sé piso, desde que seja
tecnicamente comprovada a desnecessidade das infraestruturas em causa.

Artigo 12.2 - Afastamentos das construgées

Os afastamentos ao limite do terreno, na situacdo mais desfavoravel, quando ndo se
verifiquem situagbes de encosto ja existentes ou outras situagdes previstas em
instrumentos de gestdo territorial, sdo:

a) De 5 m ao limite do lote, nos edificios até dois pisos com aberturas de
compartimentos habitaveis;

b) O afastamento indicado na linea anterior pode ser reduzido para 3 m se ndo existirem
aberturas de compartimentos habitaveis;

c) Igual a metade da altura do edificio a construir, em caso de inexisténcia de construgdo
no terreno adjacente.

Artigo 12.9 - Afastamentos das construgées

1 — Os afastamentos as estremas do prédio ae—limite—de—terreno, na situagcdo mais
desfavoravel, quando ndo se verifiqguem situagdes de encosto ja existentes ou outras
situacGes previstas em instrumentos de gestdo territorial, sdo:

a) Nos edificios até dois pisos:
i) 5 m ao limite do prédio, caso existam aberturas de compartimentos habitaveis;

ii) 3 mao limite do prédio, se ndo existirem tais aberturas;

€} b) Quando o edificio tiver mais de dois pisos: afastamento igual a metade da altura da
fachada do edificio a construir, voltada a estrema em causa. em-case-de-inexisténcia
~ . .

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende
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2 — Excetuam-se do cumprimento do disposto no nimero anterior os edificios considerados
como anexos nos termos do presente regulamento ou como obras de escassa relevancia
urbanistica nos termos legais e regulamentares em vigor.

Artigo 14.2 - Industria e armazéns em prédios com habitagdo

1 — Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazéns com habitagdo, no
mesmo prédio, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no artigo 10.2
deste Regulamento;

b) Se instalados ao nivel do R/ch&o ou cave e a sua profundidade ndo exceda 30 m.

2 — Admite-se ainda a instalagdo de industrias e armazéns no logradouro de prédios com
habitagao, quando:

a) Correspondam a parcelas de habitagdo ja constituidas e ndo resultantes de operagao
de loteamento;

b) A construgdo a levar a efeito tenha um sé piso e a altura da edificagdo ndo seja
superior a4 m;

c) Oseu afastamento em relagdo aos limites laterais do lote ou parcela ndo seja inferior
a 5 m, nem inferior a 8 m da fachada mais préoxima da construgdo destinada a
habitacdo;

d) Asua area ndo seja superior a 20 % da area total do lote ou parcela, com um maximo
de 300m2;

e) Disponham, no interior do lote ou parcela, da drea de parqueamento de acordo com
o disposto no artigo 20.2 deste Regulamento.

Artigo 14.2 - IndUstria e armazéns em prédios com habitagdo

1 — Admite-se a coexisténcia com habitagdo, no mesmo edificio, de unidades industriais, de
armazenagem ou de apoio a atividade agricola ou florestal, desde que:

b) Se instalem ao nivel do rés-do-chdo ou cave, e a sua profundidade ndo exceda 30 m.

2 — Admite-se ainda, no logradouro de prédios onde exista edificio com componente
habitacional, a construgdo, de edificios destinados as atividades referidas no nimero
anterior, quando:

a) Se trate de parcelas de habitagdo ja constituidas e ndo resultantes de operagdo de
loteamento;

b) As atividades a instalar sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo com o
disposto no artigo 10.2 deste Regulamento;

c) A construgdo a levar a efeito tenha um sé piso e a altura da edificagdo, de qualquer das
fachadas, principal ou secundarias, do edificio ndo seja superior a 5 m, salvo se por
razGes de ordem técnica devidamente justificada; [anterior alinea b)]

d) O seu afastamento em relagdo aos limites laterais do prédio ndo seja inferiora 5 m,
nem inferior a 8 m da fachada mais proxima da construgdo destinada a habitacao;
[anterior alinea c)]

e) A sua drea ndo seja superior a 20 % da area total do prédio, com um maximo de 400
m2; [anterior alinea d)]

f) Disponham, no interior do prédio, da area de parqueamento de acordo com o disposto
no artigo 20.2 deste Regulamento. [anterior alinea e)]

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende
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Artigo 15.2 - IndUstria e armazéns em prédios auténomos Artigo 15.2 - IndUstria e armazéns em prédios auténomos

1- Admite-se e a construgdo de edificios para fins de armazenagem e industrias em prédios | 1 — Admite -se a construgdo de edificios para fins de armazenagem e indUstrias em prédios

auténomos, em solos urbanizados, desde que: auténomos, em solos urbanizados, desde que:
@) ettt ettt et et et ehe s s e h e et sea Rt et ebe e e ses nea bt eaeebeseabeseaeebeeeabesere et stesenberaas @) et et h et st a et eae bbb et bt e b ea et eae e beses b ebeae b neabeb st eteseabetereebeseatebasane
b) A altura maxima da edificagdo ndo ultrapasse os 7m; b) A altura maxima-da-edificacde; de qualquer das fachadas, principal ou secundarias, do

. . - . . , edificio ndo ultrapasse os 7 m, salvo se por razdes de ordem técnica devidamente
c) A drea de implantagdo das construgGes ndo ultrapasse 60% da area total do lote ou

justificada;
parcela;
o ) PR P TRV €) A drea de implantagdo das construgbes ndo ultrapasse 60 % da drea total do lote-ou
pareela prédio;
©) ettt et ettt a e s stk s e ettt bR sen e e en e et sen bt ebees e seen d) Seja assegurado o afastamento minimo da construcdo de 10 m ao limite da frente e 10
f) Disponham, no interior do lote ou parcela, da drea de parqueamento de acordo com mae-limite-pesteriereainda-de 5 m aos demais limites faterais-do terreno;

o disposto no artigo 202 deste Regulamento.

f) Disponham, no interior do prédio, da area de parqueamento de acordo com o disposto
3- Admite-se a recuperagao e ampliagdo de edificios para fins de armazenagem e industrias no artigo 20.2 deste Regulamento.
em prédios auténomos, em solo rural, desde que:

@) ettt ettt e te st ettt ete et aeaa st et aea et easebeaeaaeseaseteseabeses et eeebet st eaensaberaseteseenenn
3 — Admite-se a recuperagao e ampliagao de edificios para fins de armazenagem e industrias
b) A altura maxima da edificagdo ndo ultrapasse os 7m; em prédios auténomos, em solo rural, desde que:
c) O aumento da area ndo seja superior a 100% da area bruta da construgdo existente; @) et e et bt eteeae bt et be e bt et eae ehaeabet et eaeaesbebete et aeetessas et neabet et et neabeteasene
) e e e s s e b) A altura méxima-da-edificagde de qualquer das fachadas, principal ou secundarias, do

o) edificio, ndo ultrapasse os 7 m, salvo se por razdes de ordem técnica devidamente

justificada;
f) Disponham, no interior do lote ou parcela, da drea de parqueamento de acordo com . o . . L
. . c) O aumento da area ndo seja superior a 100% da area bruta da construgdo existente;
o disposto no artigo 202 deste Regulamento.

d) Seja assegurado o afastamento minimo da construgdo de 10 m ao limite da frente e 18

m-ac-limite-pesteriereainda-de 5 m aos demais limites laterais-do terreno;
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f) Disponham, no interior do prédio, da area de parqueamento de acordo com o disposto
no artigo 20.2 deste Regulamento.

Artigo 16.2 - Edificios anexos

1 — A drea maxima para edificios anexos ou garagens em lotes de habitagdo unifamiliar ou
multifamiliar é de, respetivamente, 45m2 e 25m?2 por fogo, ndo podendo em qualquer caso
exceder 10 % da drea total do lote e 30 % da area de implantagdo do edificio principal.

2 — Os edificios anexos em logradouro de lotes para habitagdo sé podem ter um piso
coberto, sem cobertura visitdvel, e o seu pé-direito médio ndo pode exceder os 2,4 m,
devendo cumprir a demais legislagdo em vigor.

Artigo 16.2 - Edificios anexos

1 — A drea maxima de implantagdo para edificios anexos, incluindo garagens, em prédios
com edificios de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar é de, respetivamente, 45 m2 e 25 m2

por fogo, ndo podendo em-gualguerecase exceder 10-%-da-drea-total-do-prédio-e30% 40% da

area de implantagdo do edificio principal.

2 — A drea maxima de implantagdo de edificios anexos, incluindo garagens, em prédios com
edificios ndo habitacionais, destinados a comércio, servigos, industria ou armazenagem, ndo
podera exceder 15% da area de implantagdo do edificio principal.

3 — A area maxima de implantacdo referida nos nUmeros anteriores ndo podera em qualquer
caso exceder 10% da area total do prédio.

4 — Sem prejuizo de cumprirem a legislagdo aplicdvel a cada situagdo, os edificios anexos em
legradeure-detotespara-habitacde sé podem ter um piso coberto, com um pé-direito que
ndo pode exceder os 2,3 m e, quando implantados no limite do prédio, ndo podem ter sem
cobertura visitavel.

CAPITULO Ill - Uso do solo

Seccdo Il — Espagos para infraestruturas
Subseccdo Il - Estacionamento

Artigo 20.2 - Regime

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagao
superior a 50% da area de construgdo original, deve ser garantido, no interior do lote ou

CAPITULO Ill - Uso do solo

Seccdo Il — Espagos para infraestruturas
Subsecgao Il - Estacionamento

Artigo 20.2 - Regime

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo
superior a 50 % da 4rea de construgdo original, deve ser garantido, no interior do tete-eu
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parcela, estacionamento préprio para responder as necessidades da operagao urbanistica
em causa, nas seguintes condigdes:

7 — Excetuam-se do numero anterior os casos em que os lotes ou parcelas confinem com

via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagcdo de
estacionamento e desde que a dimensao e configuragdo do prédio inicial impossibilitem
ou condicionem a criagdo de estacionamento publico em drea nao adjacente a via publica
existente, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagdo em acordo com o
definido em regulamento municipal.

pareela-prédio, estacionamento proprio para responder as necessidades da operagdo
urbanistica em causa, nas seguintes condigdes:

B) ettt b et et e1eeae bt et ete ettt et eae b st e beb et eheaea s et ebeeheaea bt st et neabet et et neaberensene

7 — Excetuam-se do nimero anterior 0s casos em que os totes-eu-pareelas prédios confinem
com via publica existente, cujo perfil ou carateristicas sejam limitadores da criagdo de
estacionamento e desde que a dimensdo e configuragdo do prédio inicial impossibilitem ou
condicionem a criagdo de estacionamento publico em drea ndo adjacente a via publica
existente, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagdo em acordo com o
definido em regulamento municipal.

(...)

Secgdo VII - Zonas inundaveis

(...)

(...)

Sec¢do VA VIII - Zonas inundaveis

(...)
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Secgdo VIII - Ruido Secgdo VA IX - Ruido
CAPITULO IV - Qualificagdo do solo rural CAPITULO IV - Qualificagdo do solo rural
Seccgdo | - Disposi¢cBes comuns Seccgdo | - Disposi¢cBes comuns
Artigo 32.2 - Exce¢Oes ao uso dominante Artigo 32.2 - ExcegOes ao uso dominante

1 — Sem prejuizo das restricGes dos regimes juridicos especificos apliCAVEIS, CONSIARIAM- | 1 — ..ottt ettt s et et aeebesea s eae et seabesessebessssebaasebeseabeseas et senbetassaesssesaseresnanas
se compativeis com o uso dominante de cada uma das categorias as instalagdes, obras,

usos e atividades seguintes:
b) Construcdo de novos edificios, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificios

existentes, e alteragdo total ou parcial do uso destes, desde que se destinem a
atividades de transformacgdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, em que se
b) Edificagdo de novas construgGes habitacionais; incluem nomeadamente as enumeradas nas Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da

a) InstalagGes de apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal, com ou sem
componente habitacional;

. - . IndUstria Responsavel;
c) Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer;
. . . - . c) Construgdo de novos edificios habitacionais e reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de
d) Equipamentos que visem usos de interesse publico e infraestruturas; . L
edificios habitacionais existentes;

e) InstalagOes especiais, nomeadamente as afetas a exploragdo de recursos geoldgicos, . ,
L. . . . oo d) [anterior alinea c)]
parques edlicos, parques fotovoltaicos, aproveitamentos hidroelétricos ou

hidroagricolas, aterros de residuos inertes e estagdes de servigo e de abastecimento e) [anterior alinea d)]

de combustiveis localizadas em zona adjacente aos canais rodoviarios. . 3
f) [anterior alinea e)]

2 — As construgGes, usos ou atividades compativeis sé serdao autorizadas nas condigGes . . L .
. . . . 2 — As construgdes, usos ou atividades compativeis s6 serdo autorizadas quando:
definidas na secgdo seguinte e ainda:

@) ettt et ete st bet e e beea bttt eha s et et eheaes bt et et eaes st sas et senbet et st ansbereanetes
a) Ndo afetem negativamente a drea envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de

salubridade e funcional, nem ponham em causa valores arqueoldgicos ou sistemas ) e e s e s e

ecoldgicos fundamentais; o - . .
& ! c) Cumpram as condigGes definidas nas secgBes seguintes, relevantes para cada caso, sem

b) Seja assegurada pelos interessados a execu¢do e manutengdo de todas as prejuizo do nimero seguinte.

infraestruturas necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da . , , . . .
3 — Excetuam-se do disposto na alinea c) do niUmero anterior as alteragGes totais ou

parciais do uso de edificios existentes, desde que se destinem a atividades de
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construgdo a impossibilidade ou a inconveniéncia da execug¢do de solugbes
individuais para as infraestruturas.

transformacgdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, nomeadamente as
atividades industriais enumeradas nas Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da
Industria Responsavel, mantendo-se porém aplicavel a referida alinea c) as situagdes
de eventual ampliagdo dos edificios em questdo.

Artigo 33.2 - Condicionamentos a edificabilidade

1 — Sem prejuizo das restricGes dos regimes juridicos especificos aplicaveis, as novas
edificagGes no espago rural tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Artigo 33.2 - Condicionamentos a edificabilidade

Sem prejuizo das restrigdes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente
aplicaveis, a construgdo de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes no solo rural
fora das areas edificadas consolidadas, quando admissivel nos termos do presente plano e
das demais normas legais e regulamentares aplicaveis, tem de salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, as regras decorrentes do Sistema Nacional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios aprovado pelo Decreto-Lei n.2 124/2006, na sua redagdo atual, e do

estabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

CAPITULO IV - Qualificagdo do solo rural
Seccdo Il - Espagos agricolas

Artigo 35.2 - Regime

2 — Nas situagdes em que sejam autorizadas pela entidade competente utilizagdes nao
agricolas de solos integrados na RAN, estabelecem-se os seguintes condicionalismos:

a) No caso de obras de edificacdo para habitacdo prépria e permanente a que se
referem as alineas b) c) n), do n.2 1, do artigo 22.2, do Decreto-Lei n.2 73/2009, de
31 de Margo, desde que, cumulativamente:

i) A drea minima da parcela seja de 5000 m?;

CAPITULO IV - Qualificagdo do solo rural
Seccdo Il - Espagos agricolas

Artigo 35.2 - Regime

2 — Nas situagcdes em que sejam autorizadas pela entidade competente utilizagdes nao
agricolas de solos integrados na RAN, estabelecem-se os seguintes condicionalismos:

a) No caso de construgdo nova de edificagdo para habitacdo propria e permanente a que
se referem as alineas b) e c), do n.2 1, do artigo 22.2, do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31
de Marg¢o, desde que, cumulativamente:

i) A area minima da parcela seja de 5000 mZ;
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ii) A area bruta de construgdo, incluindo a eventualmente ja preexistente, ndo
ultrapasse os 300 m2;

iii) A construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a construgdo em cave
a um piso;

iv) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o requerente
assegure todas as redes e dérgdos préprios de infraestruturas necessarios ao

funcionamento da intervengao;

b) ..

c) ...

d) No caso de turismo em espacgo rural e empreendimentos de turismo de habitagdo
permite-se a reabilitacdo de construgdes existentes e a sua ampliagdao, em mais 100
% da area da construgdo existente, devendo a construgdo acima do solo ndo
ultrapassar os dois pisos, e a construgdo em cave ndo ser superior a um piso, com
excec¢do dos hotéis rurais que se podem instalar em edificios novos.

5 — E permitida a construcdo de instalagdes cobertas destinadas & criagdo e abrigo de
animais, ndo podendo a sua drea de implantagdo ultrapassar 50 % da area total da parcela
e uma area de construgao bruta superior a 2000 m2 e desde que seja garantido, a contar
dos limites do local de permanéncia dos animais, um afastamento adequado aos limites
dos aglomerados urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes
ou licenciadas.

ii) A area bruta de construgdo,—inchiindo—a—eventuatmente—jd—preexistente; nao

ultrapasse os 300 m2;

iii) A construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a construgdo em cave

a um piso;

d) No caso de turismo em espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo
permite-se a reabilitagdo de construgBes existentes e a sua ampliagdo até 300 m2 de
area de construgdo, incluindo a area ja existente, em-ais100-%-da-area-da-construcdo
existente,—devendo a construgdo acima do solo ndo ultrapassar os dois pisos, e a
construgdo em cave ndo ser superior a um piso, com excegdo dos hotéis rurais que se

podem instalar em edificios novos.

5 — E permitida a construgdo de instalagdes cobertas destinadas & criacdo e abrigo de
animais, ndo podendo a sua area de implantagdo ultrapassar 50 % da area total da parcela e
uma area de construgdo bruta superior a 2000 m2 e desde que seja garantido, a contar dos
limites do local de permanéncia dos animais, um afastamento adequado aos limites dos
aglomerados urbanos, bem como a edificagdes com fungbes residenciais, existentes ou
licenciadas.

6 — Sem prejuizo das restri¢des decorrentes do regime da RAN, quando aplicavel, admite-se
a ampliagdo de edificagGes habitacionais existentes até 300 m2 de area de construgao,
incluindo a drea ja existente, ndo podendo a drea de solo impermeabilizada pelas novas
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construgdes ou equipamentos de lazer complementares exceder 10 % da area total da
parcela e se verifique, que a construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a
construgdo em cave ndo seja superior a um piso.

7 — Sem prejuizo das restricdes decorrentes do regime da RAN, quando aplicavel, admite-se
a reconstrugdo, conservagdo ou alteragdo de edificagGes existentes, com funges ndo
habitacionais, e ainda a sua ampliagdo, desde que a area de construgdo do edificio resultante
ndo seja superior a 1,5 vezes a drea de construcdo do edificio preexistente e a altura da
edificagdo ndo ultrapasse os dois pisos acima do solo e um piso de cave.

8 — Sem prejuizo das restrigées decorrentes do regime da RAN, quando aplicavel, é permitida
a construcdo de equipamentos, infraestruturas e instalagdes especiais e de apoio a gestdo
das areas em exploragdo devidamente autorizados pelas entidades de tutela.

Seccdo Il - Espacos florestais

Artigo 39.2 - Regime

Subsecgdo Il - Espagos florestais de protegdo

4 E permitida a construgdo de instalacdes para armazenagem de produtos florestais,
desde que ndo ocupem uma area coberta superior a 1,5% da drea total da exploragdo
e ndo ultrapassem os 7m de altura da edifica¢do, salvo se por razdoes de ordem
técnica devidamente justificada.

Seccdo Il - Espagos florestais
Subsecgao Il - Espagos florestais de prote¢do

Artigo 39.2 - Regime

4 — E permitida a construgdo de instalacdes para armazenagem de produtos florestais, desde
que ndo ocupem uma area coberta superior a 1,5 % da area total da exploragdo e de qualquer
das suas fachadas, principal ou secunddrias, ndo ultrapassem os 7 m de altura da edificagao,
salvo se por razdes de ordem técnica devidamente justificada.

Subseccao Il — Silvopastoris

Artigo 41.2 - Regime

Subsecgao Il - Silvopastoris

Artigo 41.2 - Regime
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2 — Admite-se a ampliagdo de edificagdes habitacionais existentes até 100 % da area de
construgdo do edificio existente, ndo podendo a drea de solo impermeabilizada pelas
novas construgdes ou equipamentos de lazer complementares exceder 10 % da area total
da parcela e se verifique, que a construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a

construgao em cave nao seja superior a um piso.

7 — E permitida a construgdo de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo de
animais ndo podendo a sua area de implantagdo ultrapassar 50% da area total da parcela
e uma area de construgdo bruta superior a 2000m2 e desde que seja garantido, a contar
dos limites do local de permanéncia dos animais, um afastamento adequado aos limites
dos aglomerados urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes
ou licenciadas.

8 — E permitida a construgdo de instalagdes para armazenagem de produtos florestais,
desde que ndo ocupem uma area coberta superior a 1,5% da d4rea total da exploragdo e
ndo ultrapassem os 7m de altura da edificagdo, salvo se por razdes de ordem técnica
devidamente justificada.

2 — Admite-se a ampliagdo de edificagdes habitacionais existentes até 300 m2 de area de

construgdo, incluindo a drea ja existente, até—100-% da—drea—de—construcio—do—edificie
existente; ndo podendo a area de solo impermeabilizada pelas novas construgGes ou
equipamentos de lazer complementares exceder 10 % da area total da parcela e se verifique,
que a construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a constru¢do em cave nao

seja superior a um piso.

7 — E permitida a construcdo de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo de animais
ndo podendo a sua area de implantagdo ultrapassar 50% da area total da parcela e uma area
de construgdo bruta superior a 2000m2 e desde que seja garantido, a contar dos limites do
local de permanéncia dos animais, um afastamento adequado aos limites dos aglomerados
urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes ou licenciadas.

8 — E permitida a construgdo de instalaces para armazenagem de produtos florestais, desde
que ndo ocupem uma area coberta superior a 1,5 % da drea total da exploragdo e altura de
qualquer das suas fachadas, principal ou secundarias, ndo ultrapassem os 7 m de altura da
edificagdo salvo se por razdes de ordem técnica devidamente justificada.

Seccdo Il - Espagos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 43.2 - Regime

Seccdo Il - Espagos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 43.2 - Regime
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4 — Admite-se a ampliagdo de edificagOes habitacionais preexistentes até 100 % da area
de construgdo do edificio existente, ndo podendo a drea de solo impermeabilizada pelas
novas construgdes ou equipamentos de lazer complementares exceder 10 % da area total
da parcela e se verifique, que a construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a
construgao em cave n3do seja superior a um piso.

5 — Sdo permitidas novas construgdes para fins habitacionais, desde que se trate de uma
moradia isolada com um maximo de duas habitagdes e se verifique, cumulativamente, que:

a) A area minima da parcela seja de 5000 mZ;

b) A parcela seja servida por via publica;

c) Adreade construcgdo do edificio ndo ultrapasse 300 m2;
d) A construgdo acima do solo ndo seja superior a dois pisos;

e) A construgdo em cave ndo seja superior a um piso.

8 — No caso de turismo em espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo
permite-se a reabilitagdo de construgdes existentes e a sua ampliagdo em mais 100 % da
drea da construgdo existente, devendo a construgado acima do solo nao ultrapassar os dois
pisos, a construgdo em cave ndo ser superior a um piso.

4 — Admite-se a ampliagdo de edificagGes habitacionais preexistentes até 300 m2 de area de

construgdo, incluindo a area ja existente, 100-%-da-drea-de-construcdo-do-edificio-existente,
ndo podendo a area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes ou equipamentos de
lazer complementares exceder 10 % da area total da parcela e se verifique, que a construgdo
acima do solo ndo seja superior a dois pisos e a construgdo em cave ndo seja superior a um
piso.

5 — S3o permitidas novas construgdes para fins habitacionais, desde que se trate de uma
moradia isolada com um maximo de dois fogos duas—habitacdes e se verifique,
cumulativamente, que:

a) A area minima da parcela seja de 5000 m?;
b) [anterior alinea c)]
c) [anterior alinea d)];

d) [anterior alinea e)].

8 — No caso de turismo em espago rural e empreendimentos de turismo de habitagao
permite-se a reabilitagdo de construgdes existentes e a sua ampliagdo até 300 m2 de area de
construgao, incluindo a drea ja existente, emmais100-%da-drea-da-construcio-existente;
devendo a construgdo acima do solo ndo ultrapassar os dois pisos, a constru¢do em cave ndo
ser superior a um piso.

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende

iv-14




12 Alteragdo do PDM de Resende

obo
GEOATRIBUTO

PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO

REDACAO ATUAL

REDAGAO PROPOSTA

10 — Em edificios existentes ou a construir para o efeito, admite-se a instalagdo de usos
comerciais e de servicos, nomeadamente de estabelecimentos de restauragao ou de
bebidas, nos termos do n.2 2 do artigo 32.¢

13 — E permitida a construgdo de instalagdes cobertas destinadas & criagdo e abrigo de
animais ndo podendo a sua area de implantacgdo ultrapassar 50 % da area total da parcela
e uma area de construgdo bruta superior a 2000 m2 e desde que seja garantido, a contar
dos limites do local de permanéncia dos animais, um afastamento adequado aos limites
dos aglomerados urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes
ou licenciadas.

14 — E permitida a construcdo de instalagdes para armazenagem de produtos florestais,
desde que ndo ocupem uma area coberta superior a 1,5 % da area total da exploragdo e
ndo ultrapassem os 7 m de altura da edificagdo salvo se por razdes de ordem técnica
devidamente justificada.

10 — E permitida a instalagdo, tanto em edificios existentes como a construir, de usos
comerciais e de servigos, nomeadamente de estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas,
nos termos do n.2 2 do artigo 32.2

13 — E permitida a construcdo de instalagdes cobertas destinadas a criacdo e abrigo de
animais ndo podendo a sua area de implantagdo ultrapassar 50 % da area total da parcela e
uma area de construgdo bruta superior a 2000 m2 e desde que seja garantido, a contar dos
limites do local de permanéncia dos animais, um afastamento adequado aos limites dos
aglomerados urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes ou
licenciadas.

14 — E permitida a construcdo de instalagdes para armazenagem de produtos florestais,
desde que ndo ocupem uma drea coberta superior a 1,5 % da area total da exploragdo e altura
de qualquer das suas fachadas, principal ou secundarias, ndo ultrapassem os 7 m de altura
da edificagdo, excluindo a cobertura, salvo se por razdes de ordem técnica devidamente
justificada.

15 — E permitida a construgdo de equipamentos, infraestruturas e instalagdes especiais e de
apoio a gestao das areas em exploragdo devidamente autorizados pelas entidades de tutela.
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CAPITULO V - Qualificagdo do solo urbano
Seccgdo | - Solos urbanizados
Subsecgdo | - Espagos predominantemente habitacionais de Nivel |

Artigo 45.2 - Identificagdo e regime

3 — As novas construgGes ou reconstrugdes, bem como as obras de ampliagdo de edificios
respeitardo, na auséncia de alinhamentos e altura da edificagdo definidos pela Camara
Municipal, as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da frente urbana respetiva e os
seguintes pardmetros:

e) indice de utilizagdo do solo de 1m2/m2, em relacdo a area total do prédio.

4 — Nas operagdes de loteamento, os parametros de edificabilidade ndo podem exceder
os seguintes valores:

CAPITULO V - Qualificagdo do solo urbano
Seccgdo | - Solos urbanizados
Subsecgdo | - Espagos predominantemente habitacionais de Nivel |

Artigo 45.2 - Identificagdo e regime

e) indice de utilizagdo do solo de 1,3m2/m2, em relagdo a area total do prédio.

4 — Nas operagdes de loteamento, os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os
seguintes valores:

5 — Excetuam-se do disposto no numero 3 anteriores as situagdes de colmatagao, conforme
definido na alinea #} d) do artigo 5.2 do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes
ou ampliacGes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos,

estabelecendo a articulagdo volumétrica com esses mesmos edificios.
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5 — Excetuam-se dos nimeros 3 anteriores as situagdes de colmatag¢do, conforme definido
na alinea i) do artigo 5.2 do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou

ampliagdes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos,

estabelecendo a articulagdo volumétrica com esses mesmos edificios.

Subsecgdo Il - Espagos predominantemente habitacionais de Nivel Il

Artigo 46.2 - Identificagdo e regime

5 — Excetuam-se dos nimeros 3 anteriores as situagdes de colmatag¢do, conforme definido
na alinea i) do artigo 5.2 do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou
ampliagdes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos,

estabelecendo a articulagao volumétrica com esses mesmos edificios.

Subsecgdo Il - Espagos predominantemente habitacionais de Nivel Il

Artigo 46.2 - Identificagdo e regime

5 — Excetuam-se do disposto no numero 3 anteriores as situagdes de colmatagao, conforme
definido na alinea #} d) do artigo 5.2 do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes
ou ampliagdes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos,

estabelecendo a articulagdo volumétrica com esses mesmos edificios.

Subsecgdo Il - Espacos predominantemente habitacionais de Nivel Ill
Artigo 47.2 - Identificagdo e regime

1 — Os espagos predominantemente habitacionais de nivel Ill correspondem a areas de
dominancia de habitagdo unifamiliar em moradia isolada, admitindo-se ainda moradias

geminadas ou em banda, equipamentos, armazenagem e industrias, tal como definido na

Subsecgdo Il - Espacos predominantemente habitacionais de Nivel Ill
Artigo 47.2 - Identificagdo e regime

1 — Os espagos predominantemente habitacionais de nivel Il correspondem a areas
dominantemente destinadas a de-deminaneia—de-habitagdo unifamiliar ou bifamiliar em
moradias isoladas, admitindo-se ainda moradias geminadas ou em banda, equipamentos,
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legislagdo especifica sobre o regime de exercicio da atividade industrial, desde que | armazenagem e industrias, tal como definido na legislagdo especifica sobre o regime de
compativeis com o uso habitacional, e ainda atividades de turismo, comércio e servigos, as | exercicio da atividade industrial, desde que compativeis com o uso habitacional, e ainda
quais, nos casos de edificios com habitagdo, s6 poderdo instalar -se no rés-do-chdo e desde | atividades de turismo, comércio e servigos, as quais, nos casos de edificios com habitagdo, s6

que o acesso aos pisos de habitagdo, a partir do exterior do edificio, seja independente. poderdo instalar -se no rés-do-chdo e desde que o acesso aos pisos de habitagdo, a partir do
5 exterior do edificio, seja independente
2 o et e—e e et et ae e —eateeae et eesbe e ehe et et ees e teteeae et eenaes es et aenteteereeaneenaennnenen
B et et et —e e e ete et et aesbe e teete et eeaeesbe e eheereeaaeesae e sesaenneeteateeeeessenanentenne
3 e e b e e sttt et et e e sae et e st ek e e ehe et e eetea e et et benbe e eueeneaenneenrenaes
B e e ae st ea e et e et ee e b e e sheeae e e sheereeenten e et saeenrens
ettt e e ete et et et e naeehe et e eaaes et eaeereeestes At et sebaenneeteeteeeaessenanenrenne

5 — Excetuam-se dos nimeros 3 anteriores as situagdes de colmatagdo, conforme definido
na alinea i) do artigo 5.2 do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou | 5 — Excetuam-se do disposto no nimero 3 anterieres as situagGes de colmatagdo, conforme
ampliagdes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos, | definido naalinea} d) do artigo 5.2 do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes
estabelecendo a articulagdo volumétrica com esses mesmos edificios. ou ampliagBes de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos,
estabelecendo a articulagdo volumétrica com esses mesmos edificios

() Artigo 63.2 - A — Ajustamentos de ocupagao fisica do solo

Quando um prédio esteja integrado em mais do que uma categoria ou subcategoria de
espaco, podera ser admitido o prolongamento fisico do uso e da ocupagao do solo, incluindo
aimplantagdo de edificios, previstos para a categoria ou subcategoria adjacente a via publica,

para a parte do prédio integrada noutras categorias ou subcategorias, desde que:

a) Tal ndo se traduza em qualquer acréscimo, nomeadamente em termos de capacidade
construtiva, do aproveitamento urbanistico admissivel para a parte do prédio

integrada na categoria ou subcategoria adjacente a via publica;

b) Tal ndo colida com serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, nem

afete dreas naturais;
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c) A area de solo utilizada nesse prolongamento seja limitada ao estritamente necessario

para a realizagdo da operagdo urbanistica e ndo supere em dimensdo a area do prédio

integrada na categoria ou subcategoria adjacente a via publica;

d) Se reconhega que tal ndo prejudica o correto ordenamento do uso do solo.

Artigo 63.2-B - Regularizagdo de situagdes de desconformidade com o Plano

1 — Podem ser objeto do procedimento especial de regularizagdo, nos termos estabelecidos

no presente artigo, as atividades, exploracGes, instalagdes e edificagbes que sejam

consideradas fisicamente existentes nos termos do disposto no nimero 2, e que se

encontrem em qualquer das seguintes situagoes:

a)

b)

As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplica¢do do
regime extraordindrio de regularizagdo de estabelecimentos e exploragdes
estabelecido pelo Decreto-Lei n® 165/2014, de 5 de novembro e pela Lei n? 21/2016,
de 19 de julho;

As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea anterior, ndo disponham de
titulo vélido e eficaz das respetivas operagGes urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo
se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais
regulamentagdo municipal relativa a urbanizacdo e a edificagdo, em razdo da sua
localizagdo e/ou do incumprimento dos pardmetros de edificabilidade aplicdveis ao

local;

As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea a), e independentemente de
se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais

regulamentagdo municipal relativa a urbanizagdo e a edificacdo, estejam desconformes
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com as condigdes constantes dos titulos das respetivas operagGes urbanisticas de

concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — S3o admissiveis ao presente procedimento especial de regularizagdo as atividades,
exploragdes, instalagdes e edificagGes referidas no niUmero anterior que comprovem a sua

existéncia fisica pelas seguintes formas:

a) Asreferidas naalinea a) do nimero anterior, nos termos e condigGes estabelecidos nos

diplomas legais afi referidos;

b) Asreferidas nas alineas b) e c) do mesmo nimero, por prova documental de que a data
de registo predial ou de inscricdo matricial da edificagdo é anterior a 1 de janeiro de
2017, complementada pelos elementos documentais que se revelarem necessarios
para esclarecer quais as carateristicas fisicas das instalagdes e qual o uso ou atividade

em presenga nas mesmas, a data referida.

3 — Os prazos maximos para apresentagdo dos pedidos de regularizagdo de situagdes a

realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para assituagGes referidas na alinea a) do niumero 1, o prazo estabelecido nos diplomas

legais ai referidos;

b) Para as restantes situagdes, a data em que perfaga um ano sobre a entrada em vigor

da presente alteracdo do plano diretor municipal.

4 — A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou
demais regulamentagdo municipal relativa a urbanizagdo e a edificagdo, realiza-se através da
avaliagdo dos impactes da manutengdo da atividade, exploragdo, instalagao ou edificagdo, na

perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende

iv-20




12 Alteragdo do PDM de Resende

Q
OocziEOATRIBUTO

PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO

REDACAO ATUAL

REDAGAO PROPOSTA

dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que
sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes
da referida manutengdo, articulada, nas situagdes referidas na alinea a) do nimero 1, com a

ponderagdo de todos os restantes fatores previstos no respetivos diplomas legais.

5 — Em resultado do procedimento de apreciagdo estabelecido no nimero anterior, sé pode
ocorrer posi¢do favoravel a regularizagdo da situagdo por parte da Camara Municipal se esta

considerar que se cumprem as seguintes condi¢des cumulativas:

a) Tendo em conta a sua localizagdo, as atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem
consideradas como compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas,
bens e ambiente, e como ndo suscetiveis de provocar prejuizos inaceitaveis nos usos

dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam;

b) A eventual inobservdncia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo
provocar prejuizos inaceitaveis em termos de insercdo territorial, tanto no que se
refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a
impactes visuais e paisagisticos;

c) Tratando-se de situagGes enquadraveis no ambito definido nas alineas b) ou c¢) do
numero 1, e caso o local esteja sujeito a servidGes administrativas ou a restri¢cées de
utilidade publica, a regularizagdo ser possivel no ambito da aplicagdo dos respetivos
regimes legais.

6 — Na sequéncia dos procedimentos referidos nos nimeros anteriores, sdo passiveis de
regularizagdo:

a) As atividades, exploragdes, instalacGes e edificagdes enquadraveis no disposto na
alinea a) do nimero 1 que cumpram os requisitos para tal estabelecidos na legislagdo

ai referida e, como tal, tenham sido objeto de deliberagdo final favoravel ou favoravel

Proposta de Alteragdo do PDM de Resende

iv-21




12 Alteragdo do PDM de Resende

Q
OocziEOATRIBUTO

PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO

REDACAO ATUAL

REDAGAO PROPOSTA

condicionada da respetiva conferéncia deciséria e cumpram, quando for o caso, as

condigdes impostas pela mesma;

b) As atividades, exploragdes, instalagdes e edificagbes enquadrdveis no disposto nas
alineas b) e c) do nimero 1 que tenham sido objeto de deliberagdo favoravel por parte
da Camara Municipal em resultado do procedimento estabelecido nos dois nimeros

anteriores.

7 — As atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que regularizarem a sua situagdo ao
abrigo do disposto no presente artigo passam a ter um estatuto equivalente ao que é
reconhecido as situagBes preexistentes a entrada em vigor da presente alteragdo do plano

diretor municipal.

8 — Os processos individuais de regularizagdo ao abrigo do regime referido na alinea a) do
nimero 1 que estejam em curso a data de entrada em vigor da presente alteragdo do plano,
e no ambito dos quais a Camara Municipal ja tenha formalmente emitido posi¢cdo favoravel
ou favoravel condicionada a regularizagdo, prosseguem a sua tramitagdo sem necessidade de
qualquer reformulagdo, sendo que, em caso de decisdo final favoravel a regularizacdo, as
atividades, exploragdes, instalagdes ou edificagdes a que tal decisdo disser respeito sdo
acolhidas pelo presente plano, uma vez concluidos todos os atos exigidos pelo procedimento

de regularizagdo, nos termos e com os efeitos estabelecidos no nimero anterior.

9 — Os critérios e procedimentos estabelecidos nos numeros 4 e 5 aplicam-se também, no
que for pertinente e com as devidas adaptagdes, a intervengdo do municipio noutros regimes
extraordinarios de regularizagdo de atividades, exploragdes ou instalagdes que estejam em

vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.
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