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Municipio de Resende

REGULAMENTO DA AREA EMPRESARIAL DE ANREADE

Nota justificativa

A criacdo da area empresarial de Anreade vem preencher wama lgicuna existente e
criar uma nova e reforcada dinamica empresarial, favorecegwvestimento no concelho e,
consequentemente, incrementar o nivel de emprego. A dasém@spacos disponiveis para a
instalacdo de empresas faz-se sentir ha ja demasiado tertgmo sido factor impeditivo da
localizacdo no concelho de algumas unidades industriags apabaram por fazer os seus
investimentos noutros concelhos.

Esta Autarquia tem por objectivo ajudar a consolidacdo dogeqtos empresariais,
propiciando a manutencdo e reforco dos postos de traballstemtes e criar condicbes para
novos postos de trabalho com caracter estavehegpente.

Esta zona pretende ser, igualmente, o local de reimplantdgdndustrias, oficinas e
outras actividades que, estando instaladas no interioraflaanuirbana, desejem deslocar-se para
zona mais propria.

De modo a que a gestdo e a alienacdo dos lotes que constitussa ampresarial de
Anreade, a que se refere o Plano de Pormenor respectivvaalorpor Resolucdo do Conselho
de Ministros n.° 117/2007, publicada na | Série do Diario dgdlica, n.° 182, de 20 de
Setembro, se processe de uma forma correcta e racional;derassencial a existéncia de um
conjunto de normas e principios a que devem obedecer, 0 gastaleelece com o presente
Regulamento.

CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante
O Regulamento do Parque Empresarial de Anreade é elabovaailarigo do disposto no
artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,inezaf) do n.° 2 e aline@ do n.° 6 do
artigo 64.°, conjugado com a alinapdo n.° 2 do artigo 53.°, ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, com a redacc¢éo dada pela Lei n.° 5-A/2(21 de Janeiro.

Artigo 2.°
Objecto
O presente Regulamento visa estabelecer um conjunto desi§ps gerais aplicaveis a
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todos os lotes que constituem a area empresarial de Anteaiescomo determinar as condicdes
da sua alienacéo.
Artigo 3.°
Principios gerais

O regime estabelecido no presente Regulamentcseepelos seguintes principios gerais:

a) Promover o desenvolvimento local de forma st&tizne ordenada;

b) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento coalerandustrial;

c) Relocalizar as empresas inseridas em nucleos urbamsppendo a qualificacdo do
exercicio da actividade empresarial e a qualidedédh das populacdes que neles residem;

d) Apoiar novas iniciativas empresariais;

e) Criar emprego.

Artigo 4.°
Caracterizacao
A Area Empresarial de Anreade, situa-se na freguesia deadlareoncelho de Resende,
e assume-se como um espaco multifuncional onde se preteedmgxistam areas comerciais e
outras instala¢des de uso industrial, armazéns, areasvigose bem como areas verdes e infra-
estruturas comuns, como arruamentos e redes de sanearasictwd de abastecimento de agua,
instalacOes eléctricas, telefonicas e de gés.

Artigo 5.°
Actividades que se podem instalar

1- Nos lotes de terreno da area empresarial de Anreade senitiga a instalacdo de
actividades industriais e de armazenagem, bem como algactieglades de servicos e comeércio
com caracteristicas compativeis com a logica deidnamento desta area.

2- A admisséao de outras actividades econdmicas carece de peeitacdo por parte da
Camara Municipal.

3- Pode a Camara Municipal, fundamentadamente, rejeitadwp de instalagédo de uma
actividade, em virtude de:

a) A actividade a exercer pelo candidato ser manifestameaot@ripativel ou inadequada
com a légica de funcionamento desta area empresaria

b) A actividade a exercer pelo candidato ser susceptivel deopar danos ambientais
significativos ou possuir caracteristicas de perigo®daige ponham em causa a seguranca da
area empresarial.

Artigo 6.°
Entidade gestora
1- A gestédo sera feita pela Camara Municipal que promover@&séag integrada e
participada da Area Empresarial de Anreade, acautelandderssses urbanisticos e ambientais
subjacentes ao funcionamento desta area empresarial
2- A gestdo podera vir a ser feita, em alternativa, por owrdglades, em parceria ou
ndo, nas condi¢des e termos a aprovar pelos odgélksinicipio.
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CAPITULO Il
Atribuicdo e venda dos lotes

Artigo 7.°
Candidatura a aquisi¢ao de lotes

1- A Camara Municipal publicitard por um periodo de 30 diaabertura do processo de
candidaturas ao lote ou lotes que estiverem emigheside serem alienados.

2- Os interessados na aquisicdo de lotes apresentam a sd@atara através de
requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipaimpanhado de unbossier de
Candidatura, elaborado nos moldes constantes dwoAre® presente regulamento.

3- Do referido dossier de candidatura devera cansta

a) Declaracéo de aceitacao das condicdes estiguladaresente Regulamento.

b) Formulério de candidatura com a identificagcdo da empeegaactividade empresarial
ou curriculum dos promotores, recursos humanosectua criar.

c) Memoria descritiva e previsdo econémica do eemtenento.

d) Dossier técnico do empreendimento, com referéncia as caractagstia construcéo,
calendarizacdo da sua execugdo, recursos necessarios rems tale infra-estruturas
(nomeadamente agua, electricidade e gas), residuos odfdesignadamente aguas residuais,
ruido e emissdes gasosas) bem como do seu trataeeontrole de poluicéo;

e) Demonstrar aratio da autonomia financeira da empresa, através de documento
comprovativo da mesma, nomeadamente da declara¢cabdo ultimo ano;

f) Certidbes comprovativas da situacdo perante a Segur@acel e Administracédo
Fiscal,

g) Outra informacdo complementar susceptivel de valdizagla candidatura,
nomeadamente em termos de inovacdo tecnoldgica, ambisigismas de qualidade,
recomendagOes/pareceres de outras entidades/parceli@ste§, fornecedores e parceiros,
instituices bancérias e de investimento, entidades gagyliassociacdes empresariais, ac¢oes
sociais ou de mecenato desenvolvidas, candidaturas afadae e aprovadas e financiamentos
garantidos, certificacao/acreditacao de sistemas daé@dstqualidade, ambiente e ou seguranca
nas instalagcdes actuais, projectos de ID&IT redbzy

Artigo 8.°
Processo de seleccao

1- As candidaturas apresentadas nos termos do artigo@ant®iao objecto de analise e
deciséo por parte da Camara Municipal, que nomeara uma €a@aonpara obtencdo de parecer
técnico, que contribua para a formulacéo da sois@l® nos termos do presente regulamento.

2- A seleccao é efectuada tendo por base os seguiriterios:

a) Volume de negdcios;

b) Autonomia financeira da empresa;

¢) Montante do investimento a realizar na unidadeease candidata;
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d) Numero de trabalhadores de empresa;

e) Novos postos de trabalho a criar;

f) Capacidade de inovacgao;

g) Mérito para a politica econémica do municipio;

h) Candidaturas apresentadas e aprovadas e finsmias garantidos.

3- Os factores de ponderagéo serdo definidos aquando daurabeo processo de
candidaturas, a que se refere o n.° 1 do art. 7.°.

4- A comissao de analise supra-referida fica obrigada a wwompanhamento assiduo e
continuado de todo o procedimento de candidatura, seleec@provacdo dos projectos
apresentados pelas empresas, devendo, no final, apresemtparecer escrito, assinado por
todos os seus membros.

5- Durante a fase de analise poderd ser solicitada a apme8entde elementos
complementares ao constante no dossier de candidatuaadueis obtencdo de esclarecimentos
para uma melhor avaliacdo dos méritos da candalatur

6- A comissdo de andlise pode, a todo o tempo, solicitar esquer outras entidades os
pareceres que entender necessarios a correctaca@eatio projecto empresarial.

Artigo 9.°
Prazos

1- Presume-se que os dossiers de candidatura se encontrigiangente instruidos se, no
prazo de 30 dias, apés a data em que foi recebido o mesmo, ressaelo ndo tiver sido
notificado de quaisquer deficiéncias que porventura sdfipqgem, nem para prestar
esclarecimentos que a Camara Municipal entendasédes para a sua deliberacéo.

2- A Camara Municipal pronuncia-se definitivamente sobreauerimento no prazo de
60 dias a partir da data de recepcdo do pedido ou da recepgadatumentos que,
posteriormente, hajam sido juntos pelo requerente em céomapto do previsto no namero
anterior.

3- As decisdes que envolvam o indeferimento ou o deferimemdicionado sao sempre
objecto de fundamentacdo detalhada, expressando clammsnrazdes da recusa ou as
condigbes a observar que devem constar da notificacdo a &zeequerente, em sede de
audiéncia de interessados.

Artigo 10.°
Atribuicdo e condi¢cbes de venda dos lotes

1- A atribuicdo dos lotes sera feita mediante hasta publieal&ar entre os interessados
gue apresentaram a respectiva candidatura. S6 poderaor@ree hasta publica os interessados
cujodossier de candidatura tenha sido admitido.

2- Terminada a hasta publica, o arrematante ligaig@ % do valor do lote.

3- A realizacdo da escritura deverd ocorrer no prazo maxien80ddias apos a data da
hasta publica, altura em que deverdo ser pagos pelo adguosmrestantes 50 % do valor do
lote.

4- A ndo realizagdo da escritura por motivos imputaveis goiaehte implica a perda das
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guantias ja pagas. A Camara Municipal podera aceitar aquacéo deste prazo por motivos
devidamente justificados.

5- Os lotes serao vendidos em propriedade plena.

6- O presente Regulamento devera ficar anexo a escriturardpra e venda, na qual
deverd ficar expressa a mencao do seu cumprimetds @ois outorgantes.

Artigo 11.°
Precos
O preco base de cada um dos lotes sera definido previameateCamara Municipal
tendo em consideracdo os custos do terreno e das infraueaubem como a politica de precos
gue tenha sido definida.

Artigo 12.°
Transmissoes

1- Até a realizacdo da escritura os adquirentes dos lotepad®m ceder a sua posic¢ao,
excepto se a Camara Municipal assim o autorizar.

2- A obtencéo da autorizacao por parte da Camara Municipal,\dsta a uma eventual
cessao da posicdo contratual, dependera da apreciacddido ppresentado pelo adquirente, o
qual devera conter além da identificagdo do cessionarioferdlamentacédo da cessao, todos 0s
elementos do dossier de candidatura anteriormpnésentado que sejam modificados.

3- ApoOs a realizacdo da escritura e pelo prazo de 5 anos, araaguela data, a Camara
Municipal goza do direito de preferéncia na alienacéo ds, jo¢lo preco resultante da venda do
mesmo em hasta publica.

4- A Camara Municipal, apos o prazo de 5 anos referido no nuiizieterior, continua a
gozar do direito de preferéncia, mas sem o condicionalisomstante da parte final daquele
ndmero.

Artigo 13.°
Reversao

1- Os lotes de terreno atribuidos as empresas reverteramada Camara Municipal,
salvo motivo ndo imputavel ao adquirente, devidamententemzido por aquele érgdo municipal,
nos seguintes casos:

a) Nao for concluida a obra, no prazo de dois anos, a contar tdaddacelebracdo da
escritura;

b) Ocorrer a caducidade da licenca de construc&otemmos da legislacdo em vigor.

2- A reversédo dos lotes confere aos adquirentes o direitovaluEio de um montante
pecuniario correspondente a 50% do valor pago pelo lotehedassistindo, no entanto, o direito
a qualquer indemnizacéo a titulo de quaisquer obras, adifies ou benfeitorias, necessarias ou
voluptuarias, entretanto ali realizadas, sem embargo tigizacdo expressa e ou entendimento
contrario, por parte da entidade alienante.

3- Salvo em caso de autorizagdo expressa, todos os lotesabgeclausula de reversao,
regressam ao patrimonio da Camara Municipal, livres desquar 6nus ou encargos que lhe
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tenham sido impostos, enquanto estiveram em padadguirente.

CAPITULO Il
Condicionamentos arquitectonicos e urbanisticos

Artigo 14.°
Os condicionamentos arquitectonicos e urbanisticos aondgb Plano de Pormenor da
Area Empresarial de Anreade, aprovado por Resolucdo doetande Ministros n.° 117/2007,
publicada na | Série do Diario da Republica, n2, & 20 de Setembro.

CAPITULO IV
Condicionamentos de natureza ambiental

Artigo 15.°
Deverdo ser cumpridos todos os condicionalismos de natuaezbiental em vigor,
nomeadamente os constantes do Plano de Pormenor da Areadanmgirde Anreade, aprovado
por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 117/2007, paddicna | Série do Diario da
Republica, n.° 182, de 20 de Setembro.

CAPITULO V
Disposicdes finais

Artigo 16.°
Obrigacéo de registo

1- Os proprietarios dos lotes adquiridos registam os mesatwgyatoriamente, no prazo
de 60 dias a contar da data da celebracdo da escritura deaccenpenda, na Conservatoria do
Registo Predial.

2- Ficam igualmente inscritos no registo todos os 6nus,rgosaou responsabilidades
gue incidam sobre os lotes ou construgdes, decorrentes Regfulamento e da escritura de
compra e
venda.

3- O registo do averbamento de quaisquer edificacbes ouragdss é feito, de igual
modo, no prazo de 60 dias contados da emissaoaeg# de utilizacéo.

Artigo 17.°
Aplicacdo do Regulamento
As disposicdes do presente Regulamento em caso algum si@pem cumprimento de
toda a legislacdo aplicavel a cada caso concreto de unidattadar na zona e as respectivas
actividades.
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Artigo 18.°
Interpretacéo
Quaisquer omissBes ou duvidas relativas a aplicacdo demeefRkegulamento serédo
resolvidas pela Camara Municipal, com observammikegislacdo aplicavel.

Artigo 19.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor dias apaa publicitacao.

Aprovado pela Camara Municipal de Resende, em [/

Aprovado pela Assembleia Municipal de Resende, em / /
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ANEXO |

FORMULARIO DE CANDIDATURA

1. IDENTIFICACAO

Designacao Social

Forma Juridica

Actividade Principal

Numero de Identificacédo fiscal

CAE

Ano de inicio de actividade api@l Social (actual)
Volume de Negdcios Resultiapndo
Sede Social

Telefone Fax e-mail

Accionistas / Socios Principais:

Nome do Responsavel pela Entidade
Cargo

Telefone Fax e-mail
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2- RECURSOS HUMANOS:

a) Actuais

b) A criar:

3- LOTE PRETENDIDO, DESCRICAO SUMARIA DO PROJECTO E MONTANT E DO
INVESTIMENTO A REALIZAR:
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3- OUTRA INFORMACAO COMPLEMENTAR SUSCEPTIVEL DE VALORIZAC AO
DA CANDIDATURA — Al. g) do n.° 3 do art. 7.° do Reglamento:

4- ANEXA OS SEGUINTES DOCUMENTOS, nos termos do n.° 3 do art. P do
Regulamento da Area Empresarial de Anreade:

- Declaracéo de aceitacao das condicdes estipuladagle Regulamento - al. a);
- Memodria descritiva e previsdo econdmica do enmulieeento - al. c);
- Dossier técnico do empreendimento - al. d);

- Demonstrar aatio da autonomia financeira da empresa, através dexdto comprovativo
da mesmo, nomeadamente da declaracéo fiscal dowino — al. e);

- Certiddes comprovativas da situacdo perante ar&ega Social e Administracéo Fiscal — al. f).

Data,

Candidato




