=7

—=/5
=
=Y

Municipio de Resende

C A R \' A L H A L
PROJETO DE SALVAGUARDA DA ENVOLVENTE DO MOSTEIRO DE CARQUERE
REABILITACAO E RECONVERSAO PARCIAL DA RESIDENCIA PAROQUIAL
SEDE SOCIAL DO CONSELHO ECONOMICO DA PAROQUIA DE CARQUERE
CENTRO DE INFORMACAO DA ROTA DO ROMANICO

ANTE PROJETO - ARQUITETURA
MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

INTRODUCAO

Refere-se a presente Memdria Descritiva e Justificativa ao Projeto de Arquitetura
para o “Carvalhal - Projeto de Salvaguarda da Envolvente do Mosteiro de Carquere -
Reabilitagdo e Reconversdo Parcial da Residéncia Paroquial em Sede Social do Conselho
Econdémico da Paroquia de Carquere e Centro de Informagdo da Rota do Romanico”, que a
Fabrica da Igreja de Carquere pretende levar a efeito no lugar do Mosteiro, freguesia de
Carquere, concelho de Resende.

Com a intervencao pretende-se criar as condicdes minimas para a instalacdo e
funcionamento da instituicao, autonomizar um pequeno espacgo para permitir a instalagao de
um Centro de Informag&o da Rota do Roméanico e melhorar, de forma muito significativa, as
precarias condigdes de habitabilidade e de conforto da atual residéncia paroquial.

Aproveita-se ainda a intervengdo para se tentar corrigir alguns dos aspetos mais
negativos resultantes da ultima, e pouco qualificada, intervengdo no edificio, de forma a
requalifica-lo na sua relacdo de proximidade com o Mosteiro de Santa Maria de Carquere,
edificio classificado como monumento nacional, por Decreto de 16-06-1910, DG, 1.2 série,
n.2 136 de 23 junho 1910.

EDIFICIO EXISTENTE

LOCALIZAG/:\O DO EDIFICIO EXISTENTE - CMR, ORTOFOTOMAPA DE 2012
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O edificio existente esta implantado a nascente do Mosteiro de Santa Maria de
Carquere, interpondo-se entre ambos apenas uma estreita e inclinada rua com
aproximadamente 2.70m de largura.

Este edificio, de uma forma muito sintética, apresenta as seguintes caracteristicas:

- Planta em forma aproximada de U (aberto para o interior do terreno);

- Dois pisos, um piso acima do solo e um piso parcialmente em cave,
relativamente a envolvente exterior, a norte e a poente;

- Cobertura inclinada poligonal em telha ceramica vermelha tipo luso-telha, em
avancado estado de degradacdo e desagregacéo;

- Beiral em cimento rebocado e pintado, numa pretensa imitacao de pedra;

- Planos de parede simples e dobrada em alvenaria de pedra regular e irregular,
com juntas argamassadas ou rebocadas e pintadas (cor branca), e planos de
parede simples em alvenaria de tijolo vazado rebocada e pintada (cor branca);

- Caixilharias em madeira envernizada e vidro simples;

- Estores exteriores em aluminio anodizado na cor castanho caramelizado;

Funcionalmente, o edificio existente subdivide-se em duas valéncias, que se
caracterizam da seguinte forma:

Residéncia Paroquial (habitacao):

- Piso térreo - Compartimentos complementares da fungao habitacional, tais como
garagem, arrumo de alfaias e produtos agricolas, lagar e adega;

- Piso superior - Residéncia paroquial, constituida por cozinha, com acesso interior
ao piso térreo, sala de estar/jantar, escritério, uma instalacao sanitaria de servico
e uma instalacdo sanitaria completa, um arrumo/quarto interior, dois quartos
simples e dois quartos com antecamara/saleta.

Conselho Econdémico da Pardquia de Carquere (equipamento social/cultural):

- Piso térreo - Um Unico compartimento destinado a espago de reunidao e de
convivio, com acesso independente a partir do logradouro.

De notar, que o compartimento destinado ao Conselho Econémico da Pardquia de
Carquere nao & completamente auténomo ou privado, uma vez que este é utilizado
igualmente pelo paroco, que se serve dele como ligagédo interior, entre a garagem (piso
térreo) e a cozinha da residéncia paroquial (piso superior).

Estruturalmente, o edificio existente é caracterizado pelos seguintes elementos:
- Paredes

- Piso térreo - paredes estruturais em alvenaria de pedra dobrada,
aparentemente reminiscentes da construgao inicial;

- Piso superior - paredes estruturais em alvenaria de pedra - alvenaria de pedra
dobrada na fachada norte e parte da fachada sul (interior do “U”),
aparentemente reminiscentes da construcdo inicial, e alvenaria de pedra
simples, na fachada poente e parte da fachada sul (interior do “U”);

- Piso superior - estrutura em pilares e vigas de betdo nos restantes planos de
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fachada, com a secgdo das alvenarias de tijolo vazado, apoiada sobre a
alvenaria de pedra dobrada do piso inferior, em resultado da anterior
intervencéo;
- Lajes:
- Piso térreo - laje aligeirada com vigotas pré-esforcadas e abobadilhas de
betdo, em resultado da anterior intervencgéo;
- Teto - laje aligeirada com vigotas pré-esforcadas e abobadilhas de betdo, em
resultado da anterior intervencéao;
- Beirais:
- Tijolo vazado deitado e preenchido com argamassa, rebocado e pintado, em
resultado da anterior intervengéao;
- Cobertura:
- Estrutura em madeira, aparentemente de pinho e outras, jA em avancado
estado de degradagéao e notéria deformacgao.

As principais patologias identificadas no edificio existente, que, entre outras,

justificam a pretendida intervencéo, sao as seguintes:

- Cobertura em telha ceramica vermelha tipo luso-telha, em avangado estado de
degradacdo e desagregacao, a qual j& ndo cumpre integralmente o seu papel,
permitindo em alguns pontos a entrada de aguas da chuva no interior do edificio;

- Estrutura da cobertura em madeira, em avancado estado de degradacéo, sendo
jad notéria uma forte deformagdo do seu vao maior, a qual contribui para a
degradacao e desagregacao dos restantes elementos da cobertura;

- Escassas, quase nenhumas, condi¢ées de conforto térmico e/ou de eficiéncia
energeética permitidas pela envolvente do edificio (paredes, lajes e cobertura);

Apesar de nao se tratar de uma patologia, a desequilibrada distribuicao de funcdes
pelo edificio existente, a qual se reflete no reduzido e desqualificado espago atualmente
destinado ao Conselho Econdémico da Pardquia de Carquere e na desproporcionada
dimensao da residéncia paroquial, em grande parte desabitada, a muito que justifica uma
intervencao retificadora, que se pretende agora empreender.

PROPOSTA DE INTERVENCAO

A intervencdo é marcada por dois grandes vetores, um primeiro, no qual se procura
resolver as patologias do edificio existente, com particular enfoque na cobertura e no
conforto térmico do edificio, e um segundo, no qual se procura reorganizar e redistribuir os
diferentes espagos de forma mais equitativa pelas duas valéncias, a residéncia paroquial e a
sede social do Conselho Econémico da Pardquia de Carquere.

Relativamente a resolugdo das patologias, esta € fundamentalmente caracterizada
pelo seguinte tipo de intervencdes:
- Substituicdo da estrutura da cobertura em madeira por uma estrutura leve em
aco galvanizado, com a manutencao das formas atuais do telhado;
- Substituicao da telha degradada existente por luso-telha nova, com cor idéntica a
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utilizada no monumento nacional, na recuperagdo do seu corpo de cobertura
mais baixo;

Execucdo de um forra em réguas de madeira pintada no beiral existente, na
tentativa de diminuir o impacto negativo deste elemento dissonante;

Execucédo de um sistema de isolamento térmico pelo exterior, tipo ETICS, nos
planos de parede existentes em alvenaria de tijolo vazado e execugdo de uma
forra interior de isolamento térmico pelo interior das paredes exteriores em
alvenaria de granito cujo aspeto aparente se pretende manter no exterior;
Execucgéo de uma forra de isolamento térmico na face inferior da laje de piso e na
face superior da laje de teto (vao de telhado ventilado), de forma a consolidar-se
0 mais possivel a desejavel “caixa térmica”

Substituicdo das caixilharias existentes em madeira e vidro simples por
caixilharias em madeira lamelada pintada e vidro duplo;

Substituicdo dos estores exteriores em aluminio por portadas interiores em
madeira e estores de rolo interiores.

Dada a natureza da intervencado programada, nao se prevé qualquer alteracdo do
sistema estrutural do edificio existente, considerando-se somente a consolidacao estrutural
dos planos de parede em alvenaria de tijolo vazado junto ao cunhal nascente/sul do edificio,
bem como a execucdo de uma abertura na laje de piso e dos respetivos elementos
estruturais de suporte, por forgca da introducao de novas escadas interiores.

Relativamente reorganizagéo e redistribuicdo funcional do edificio existente, esta é
fundamentalmente caracterizada pelo seguinte tipo de opc¢oes:

Diminuicao da area destinada a residéncia paroquial, reduzindo-a ao minimo
necessario para uma confortavel e desafogada utilizagéao pelo paroco;

Aumento da é&rea destinada ao Conselho Econdémico da Paréquia de Carquere,
com a criagao de espagos funcionais e areas de servigo atualmente inexistentes,
vide simples instalacao sanitaria, de forma a que a instituicdo possa desenvolver
0 seu trabalho de forma minimamente condigna;

Individualizagdo clara de cada uma das utilizagbes, eliminando-se o0s
atravessamentos funcionais atualmente existentes;

Criagdo de um espago autbnomo, com acesso direto a partir do espaco publico,
para instalacdo de um Centro de Informagédo da Rota do Roméanico, para apoio
aos visitantes do monumento nacional.

Com esta reorganizagao e redistribuicdo funcional, o edificio passa a organizar-se da
seguinte forma:
Residéncia Paroquial:

Piso térreo:

- Coberto;

- Arrumo de alfaias e produtos agricolas.
Piso superior:

- Hall de entrada e circulacao;

- Cozinha;
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- Escritério;

- Sala de estar/jantar, com parede rebativel na diviséria com o escritério, para
permitir a ampliagdo pontual da area de refei¢cdes, em determinados eventos
religiosos;

- Instalagao sanitaria de servico, equipada com base de chuveiro;

- Um quarto (de visitas);

- Uma suite, com instalagéao sanitaria completa.

Sede Social do Conselho Econdmico da Paroquia de Carquere:
- Piso térreo:

- Sala de convivio;

- Arrecadacéo;

- Instalagdo sanitéria de servigo;

- Circulacao/distribuicao e escadas interiores de ligagcao ao piso superior;
Centro de Informagao da Rota do Romanico - Espago autbnomo, com acesso
direto do espago publico, dotado de instalagdo sanitaria e uma pequena copa;
- Piso superior:

- Hall de entrada, circulacéo/distribuicdo e escadas interiores de acesso ao

piso inferior;

- Gabinete de diregao/secretariado;

- Sala de reunido/atividades;

- Arrecadagédo/arquivo.

O acesso a valéncia da Residéncia Paroquial pode ser feito diretamente do exterior,
a partir do patio existente a cota superior, adjacente a cozinha e a partir do logradouro/pétio
ajardinado existente a cota inferior, pelas escadas exteriores.

O péatio existente a cota superior é reformulado, com o enchimento desta plataforma
até a cota de acesso ao interior do edificio, de forma a diminuir-se ao maximo o seu desnivel
para a envolvente exterior, e com a execug¢ao de uma pérgula em madeira, com “cobertura”
suspensa em acrilico translicido, para o estacionamento de uma viatura automoével, em
substituicao da anterior garagem existente no piso inferior.

O aceso a valéncia do Conselho Econémico da Pardquia de Carquere s6 pode ser
feito a partir do logradouro/pétio ajardinado existente a cota inferior, quer diretamente pela
sala de convivio, quer pelas escadas exteriores de acesso ao piso superior.

O acesso ao Centro de Informacdo da Rota do Romanico, espaco auténomo
integrado na valéncia do Conselho Econémico da Pardquia de Carquere, é feito diretamente
a partir do espago publico, pois pretende-se que venha a servir de “interface” entre o
visitante/turista e o0 monumento nacional, sem que esta interacdo interfira na
utilizacao/privacidade de qualquer um dos restantes espacos afetos a valéncia do Conselho
Econdmico ou da Residéncia Paroquial.

Para efeitos de se proporcionar um espaco de eventual interacdo e/ou
desenvolvimento de atividades do paroco com os seus paroquianos, estabelece-se uma
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ligacdo interior entre as duas valéncias instaladas no edificio, ao nivel do piso superior,
facilitando-se desta forma o seu acesso a sala de reunifes/atividades, a qual os
paroquianos podem aceder sem invadirem a privacidade da residéncia paroquial.

Ainda, em consequéncia desta reorganizagao e redistribuicdo funcional, eliminou-se
0 espaco destinado a lagar e adega, pois este ja ha muito que deixou de ser utilizado para
tal efeito, tendo tais func¢des sido deslocadas para outro edificio existente na propriedade.

ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO

De acordo com a planta de Ordenamento do PDM, a pretenséo localiza-se na Estrutura
Ecologica Urbana - Espacos Verdes de Enquadramento, regulada pelo artigo 56.° do
Regulamento do PDM e esta integrada em area de Bens Patrimoniais Iméveis - ZEP de
Monumento Nacional (Mosteiro de Carquere), regulada pelo artigo 26.° do mesmo
regulamento.

Na categoria de espagcos em causa admite-se a ampliacdo de edificagcdes existentes, pelo
que, mesmo nao estando prevista qualquer ampliacao, se considera que a pretensao possui
0 necessario enquadramento.

Relativamente as demais condicionantes ao nivel dos instrumentos de gestéo territorial,
pode-se dizer que a pretensdo cumpre as normas aplicaveis constantes do regulamento do
PDM de Resende, considerando que estamos perante a reabilitacdo e reconverséo
(alteracdo) parcial de um edificio existente, bem como obteve o necessario parecer
favoravel da DRCN-DSBC, consultada por forga da ZEP em causa.

ADEQUACAO DA EDIFICAGCAO

O edificio projetado adequa-se a utilizacao pretendida de Residéncia Paroquial, Sede Social
do Conselho Econémico da Pardéquia de Carquere e Centro de Informagcédo da Rota do
Romanico, resultante de um programa proposto pela requerente e da sua organizado em
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA

A intervencao tenta corrigir alguns dos aspetos mais negativos resultantes da ultima, e
pouco qualificada, intervencdo no edificio, de forma a requalifica-lo na sua relagdo de
proximidade com o Mosteiro de Santa Maria de Carquere, edificio classificado como
monumento nacional, pelo que interfere positivamente com o seu presente grau de
integracdo e relacédo formal e volumétrica com a envolvente edificada.

NATUREZA E CONDICOES DO TERRENO
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Trata-se da intervencdo num edificio existente, sem introducdo de alteragbes significativas
no terreno envolvente.

ADEQUAGCAO AS INFRAESTRUTURAS E REDES EXISTENTES

O edificio existente ja esta dotado das infraestruturas necessarias, as quais serao
requalificadas em conformidade com o programa proposto.

ASPETOS CONSTRUTIVOS

Relativamente aos aspetos construtivos, de uma forma muito sintética, eles ja foram
referidos nos paragrafos iniciais da proposta de intervencao, no entanto, de uma forma mais
detalhada, os mais relevantes caracterizam-se da seguinte forma:

A estrutura da cobertura sera executada em ago galvanizado enformado a frio;

A cobertura sera composta por telha luso-telha, com cor e aspeto formal idéntico
a existente;

O isolamento térmico ao nivel da cobertura sera executado na face superior da
laje de teto, de forma a garantir-se a ventilacdo do vao do telhado e diminuir-se o
volume da massa de ar a climatizar e ao nivel do piso habitavel sera executado
na face inferior da laje do arrumo de alfaias e produtos agricolas;

O beiral existente sera revestido com réguas de madeira pintada, na mesma cor
da caixilharia;

As paredes exteriores em alvenaria de granito, cujo aparelho de pedra se
pretende manter aparente, serdo objeto de limpeza e reparagdo, as juntas
existentes serdo substituidas por juntas executadas por uma argamassa de
cimento, cal e saibro e mantidas na sua cor natural;

As paredes exteriores em alvenaria de tijolo serdo revestidas por um sistema de
isolamento térmico pelo exterior, tipo ETICS, cuja pintura do reboco armado
mantera a cor existente, o branco;

As forras interiores das paredes exteriores em alvenaria de granito serdo
executadas com paredes falsas em gesso cartonado, preenchidas com
isolamento térmico;

As paredes divisérias interiores serdo executadas em alvenaria de tijolo vazado e
revestidas com argamassa de gesso projetada, tipo seral e cerdmico nas zonas
de agua (instalagdes sanitarias e cozinha);

Os pavimentos térreos (os existentes ja o sdo), bem como as zonas de agua
(instalagGes sanitarias e cozinha), seréo revestidos a ceramico;

Os pavimentos do piso superior, com excecdo das zonas de agua, serao
revestidos a pavimento de madeira flutuante;

Os tetos serdo revestidos com argamassa de gesso projetada, tipo seral e os
tetos rebaixados das zonas de circulagdo serao executados em gesso cartonado;
O vaos serdao encerrados por caixilharias executadas em perfis de madeira
lamelada pintada na cor vermelho escuro (aproximada da cor “sangue de boi”) e
vidro duplo, com excecéao do vao da loja (espaco autbnomo), que sera encerrado
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por caixilharia executada em ferro metalizado e pintado e vidro duplo;

- O ensombramento dos vaos sera executado pelo interior, através de portadas,
nos compartimentos afetos a residéncia paroquial e através de estores de rolo,

nos compartimentos afetos ao Conselho Econémico da Paréquia de Carquere;

- O redimensionamento dos degraus exteriores sera executado com granito

idéntico ao dos degraus existentes;

- As guardas das escadas serdo executadas em perfis de ferro metalizado e

pintado em cor idéntica a do interior das caixilharias;

- Para “coberto” automoével sera executada uma pérgula em madeira, com

“cobertura” suspensa em acrilico translucido.

Relativamente aos aspetos construtivo importa referir que as opgdes tomadas visam,
entre outros aspetos, contribuir para a minimizagdo ou até eliminagcdo dos elementos
dissonantes observados no edificio existente, tais como o beiral, os estores exteriores ou a
menos feliz proporgdo dos vaos das janelas, que terdo visto a sua altura reduzida na

anterior intervengao, por for¢a da instalacao de caixas de estore.

QUADRO DE AREAS

Area total do prédio 384,00
Area total de implantagao 195,00
Area total de construcao 346,50
Area de construcdo - habitacdo 175,09
Area de construcdo - servigos (sede social + centro de informacao) 171,41
Volume de construgao 750,56
Cércea 2,90/4,80
Numero de Pisos 2
Acima da cota de soleira 2
Abaixo da cota de soleira 0
Numero de lugares de estacionamento (n&o coberto) 1
Numero de Fogos 1
Tipologia T2

Resende, margco de 2016

Jorge Fernando Ferreira Topa
(Arquiteto - Técnico Superior da CMR)
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